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OBECNI DUM — AKTUALNI STAV A DALSI VYVOJ

VYZNAM PROJEKTU

— definice budouci podoby centra obce

— doplnéni a vyvazeni prostoru navsi

— koncepcni reSeni dopravni obsluhy a verejného prostoru

— vytvoreni reprezentativnino obecniho domu

AKTUALNI STAV

— pfiprava stavebniho programu a podkladt pro rozhodnuti obce

DALSI KROKY

— priprava architektonickeé soutéze

U kliGovych projektl centra obce navrhujeme otevieny soutézni proces jako nastroj hledani nejlepsiho feseni.




MOZNE FORMY VYBERU NAVRHU/PROJEKTU




A. PRIME ZADANI NEKOLIKA SUBJEKTUM PARALELNE

Cas a finance:

Nejrychlejsi a nejlevnéjsi varianta (vyuzitelné jen pro zakazky malého rozsahu do zakonného limitu).
Plati se pouze skicovné oslovenym.

Kvalita:

Chybi nezavisla porota, vybér je subjektivni a hrozi kompromisni reSeni bez Sirsi architektonicke invence.
Nevhodné pro tento typ zadani.




B. ARCHITEKTONICKA SOUTEZ (JEDNOKOLOVA) S NAVAZUJICIM JRBU ﬂ

Cas a finance:

Stredni az vyssi zatéz.
Vlyzaduje pfipravu souteznich podminek, odmeny soutézicim a honorare porote.

Kvalita:

Velmi vysoka.

Ulelem je ziskani nejlepsiho navrhu s garanci kvality, pficemz na soutéZ plynule navazuje jednaci fizeni bez uvetejnéni (JRBU) na zadanf pro-
jektové dokumentace vitezi.

Vhodné pro tento typ zadani.



C. ARCHITEKTONICKA SOUTEZ VICEKOLOVA S NAVAZUJICiM JRBU

Cas a finance:

Velmi vysoka Casova i financni naroCnost.
Hodnoceni provadi stejna porota ve vSech fazich, proces je zdlouhavy.

Kvalita:

Absolutni Spicka s moznosti postupné korekce a zpfesnovani pozadavkd na navrh v pribehu kol.
Pro bézny obecni diim je vSak tento postup nadbytecné slozity.
Nevhodné pro tento typ zadani.




D. ARCHITEKTONICKA SOUTEZ VYZVANA (UZSI) S NAVAZUJICIM JRBU

Cas a finance:

VySsi efektivita nez u oteviené soutéze.
Omezuje se pocet Ucastnikd primo v zadani (napt. osloveni 3-5 ateliérd) nebo na zakladé referenci.
Setfi Cas poroty pfi hodnoceni.

Kvalita:

Vyborny pomer cena/vykon.

Kvalita je garantovana predvybérem zkuSenych ateliérd.

Vhodné pro tento typ zadani.

(Vyzvana omezena cenou projektu 2 000 000,- K¢, predpoklad ceny PD dle zadani bude vyssi.)




E. SOUTEZNI DIALOG ﬂ

Cas a finance:

Suverénneé nejnakladnéjsi a nejpomalejsi proces (bézne 12 a vice mesici).
Stovky tisic az miliony korun jen na administraci, participaci a expertné tymy,.

Kvalita:

Nastroj urceny pro mimoradneé slozitd Uzemi, kde zadavatel na zacatku vlbec nevi, co chce postavit a jaké jsou technické Ci pravni podminky, a
hleda rfeseni v dialogu (napt. Rohansky ostrov v Praze).

Pro Nizkov zcela neefektivni.

Nevhodné pro tento typ zadani.
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MATERSKA SKOLKA, SENIORSKE BYDLENI A VEREJNE PROSTRANSTViI CENTRA OBCE JERMANICE {

Forma
Jednofazova projektova uzsi krajinarsko - urbanisticko - architektonicka soutéz o navrh.

Popis

Predmétem soutéze je navrh urbanistického, architektonického a krajinarského reseni novostaveb materské skolky, seniorského bydleni a
verejnych prostranstvi centra obce Jefmanice.

Predmeét soutéze je mozné realizovat na pozemcich ve vlastnictvi obce, vymezenych v podkladu PO3 — vymezeni freseneho uzemi.
/Zadavatel klade dUraz na citlivé zaClenéni nové zastavby do krajinného panoramatu obce.

Navrzené reSeni objektl, ulic, parkovist a dalSich vefejnych prostranstvi by mélo respektovat mefitko a charakter okolni zastavby i ddmysiné
pracovat se svazitym terénem.

Urbanisticky koncept by nemél znemoznit pripadné budouci vyuziti obecnich pozemkd nad vymezenym feSenym Uzemim.

Termin konani
2020-21

Pocet odevzdanych navrhi
S

Vyplacené ceny a odmeény celkem
500 000,- K&
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SIBALUV STATEK - NOVE SRDCE KAMENNEHO PRIVOZU

Forma
Jednofazova otevrena projektova urbanisticko-architektonicka soutéz.

Popis
Predmétem soutéze je navrh architektonického reseni spolecenskeho a kulturniho centra obce Kamenny Privoz ve stavajicich prostorach
Sibalova statku

Termin konani
2021

Pocet odevzdanych navrhi
18

Vyplacené ceny a odmeény celkem
340 000,- K&




SIBALUV STATEK - NOVE SRDCE KAMENNEHO PRIiVOZU
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VICEUCELOVY DUM OBCE HLASNA TREBAN

Forma
Jednofazova otevrena projektova architektonicka soutéz.

Popis

Predmétem soutéze bylo zpracovani architektonickeho navrhu nového Viceluceloveho domu obce Hlasna Treban a jeho okoli. Rozvijejici
se obec potrebuje vybudovat adekvatni zazemi obCanské vybavenosti, které bude funkcni, Setrné, privetivé a oteviené pro vsechny obcany.
Polyfunkcni objekt se stane novym sidlem obecniho Uradu s pozarni zbrojnici, stejné jako mistem pro kulturu, sluzby a volny Cas.

Termin konani
2021

Pocet odevzdanych navrhi
19

Vyplacené ceny a odmeény celkem
500 000,- K&
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REKONSTRUKCE A DOSTAVBA KINA A UPRAVA OKOLI, CESKA KAMENICE {

Forma
Jednofazova otevrena projektova architektonicka soutéz.

Popis

Predmétem soutéze byl navrh rekonstrukce a dostavby budovy kina v Ceské Kamenici. Sou¢asti navrhu byly i pfilehlé pozemky v&etn& komuni-
kace, a to v rozsahu dle situace. Konkrétni reseni ponechal zadavatel na invenci soutezicich. Zadavatel pozadoval, aby po rekonstrukci byla bu-
dova energeticky Setrna a vyhovovala zakonu o hospodareni energii, v plathém znéni.

Termin konani
2019

Pocet odevzdanych navrhi
23

Vyplacené ceny a odmeény celkem
470 000,- K¢



REKONSTRUKCE A DOSTAVBA KINA A UPRAVA OKOLI, CESKA KAMENICE
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OBECNI DUM STRANECKA ZHOR {

Forma
Jednofazova otevrena projektova urbanisticka, architektonicka a krajinarska soutez.

Popis

Predmeét soutéze byl navrh architektonického feSeni rekonstrukce obecniho Uradu a hospody na Obecni ddm. Soucasti rekonstrukce je také
pristfeSek autobusové zastavky. Predmétem byl rovnéz navrh urbanistického, architektonickeho a krajinarského reseni verejného prostranstvi
navsi.

Termin konani
2023

Pocet odevzdanych navrhi
32

Vyplacené ceny a odmeény celkem
360 000,- K&



OBECNI DUM STRANECKA ZHOR
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NOVE SIDLO OBECNIHO URADU V HOVORCOVICICH

Forma
Jednofazova otevrena projektova architektonicka soutéz.

Popis

Predmetem soutéze bylo zpracovani architektonického navrhu noveho sidla Obecniho uradu v HovorCovicich a jeho okoli. Obec prosla
v nedavne dobé velkym a rychlym rozvojem a proto potrebuje posilit své centrum a vybudovat adekvatni zazemi obCanské vybavenosti.
PolyfunkCni objekt se stane vyznamnym reprezentativnim mistem sidla, ktery usnadni komunikaci mezi obyvateli a spravou obce.

Termin konani
2020

Pocet odevzdanych navrhi
41

Vyplacené ceny a odmeény celkem
300 000,- K&




NOVE SIDLO OBECNIHO URADU V HOVORCOVICICH
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NAVRH POSTUPU V PRIPADE OBECNIHO DOMU NiZKOV




POSTUP

KROK 1: Analyticka ,nultd” faze (1-2 mésice)
Proveérovaci studie dopravy, zhodnoceni stavajiciho stavu objektu C.p. 18 a jeho pripadné zaméreni, geodetické zamereni okoli.
Bude pouzito jako podklad pro soutéz.

KROK 2: Workshop zastupitelstva (Finalizace zadani)
Na zakladé ,nulté” studie rozhodnout o osudu C.p. 18 a definitivnim seznamu nove navrhovanych funkci.

KROK 3: Architektonicka soutéz o navrh (3—4 mésice)
Vzhledem k zadani se jevi nejvhodné;jsi urbanisticko - architektonicka oteviena soutéz s navazujicim JRBU

KROK 4: Jednaci fizeni bez uvefejnéni (JRBU)
S vitézem soutéze se uzavre smlouva na navazujici stupné projektove dokumentace (pro povoleni stavby, pro provedeni stavby).
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KROK 1 - PODKLADY — DOPRAVNI RESENI 2
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KROK 2 — PREDBEZNE ZADANI

1. Kli¢ové funkce budovy

Zdravotnictvi:

3 ordinace (praktik, zubar, pediatr) + sdilene Cekarny.

Sluzby:

3 jednotky pro drobné provozovny (kadernictvi, kosmetika, masaze).
Komunita:

Knihovna propojitelna s viceucCelovym salem, kuchynka.
Hasicarna:

Garaz pro 1 vozidlo, Satna a spoleCenské zadzemi (v suterénu).
Technické:

Obecni archiv, sklady, technologické zazemi.

2. Architektonické a urbanistické poZzadavky

Koncept:

Terasovita budova ve svahu (pfistup z riznych vySkovych urovni).
Verejny prostor:

Revitalizace navsi, nova autobusova zastavka, bezbariérovost.
Doprava:

Tocna pro BUS, bezpecne parkovani (rodinna stani), kruhovy objezd.
Objekt €.p. 18:

Proverit demolici (uvolnéni prostoru) vs. zapojeni do celku.

3. Technické standardy

Energetika:

Pasivni standard (nejvyssi tfida), fotovoltaika, napojeni na mikrosit.
Voda:

Retence desStovych vod a jejich vyuziti v objektu (Seda voda).
Terén:

Vyuziti severniho svahu pro samostatny vyjezd hasiCske techniky.
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REFLEXE KONKRETNICH NAVRHU ZASTUPITELU V ZADANI
Hasi¢arna:
Do zadani musi jit pozadavek na vyjezdové parametry a provéreni statiky pfi umisténi v suterénu/svahu.

Bezbariérovost a zdravotni ¢ast:
Nutnost splnit pfisné hygienické normy pro zdravotnicka zafizeni (oddéelené WC, Cekarny).

Energetika:
Pozadavek na pasivni standard a vyuziti Sedé vody bude soucasti technickych podminek souteze.

Terasovitost:
Velmi racionalni podnét vzhledem k morfologii terénu v Nizkove — bude doporuceno jako jeden z moznych principd v zadani.

Doprava:
/Zde zhodnotit jiz zpracované studie na dopravni reseni
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Bilance funkéniho vyuziti a vymeér ploch a obestavéného prostoru

Funkcni celek / Provoz

Specifikace (mistnosti)

Odhad uzitné

Odhad zastavéné

Obestavény

Odhad ceny

Odhad ceny realizace dle

plochy (m?) plochy (m?) prostor (m3) realizace K¢/m?3 objemu Ké bez DPH

Zdravotni &ast 3 ordinace (praktik, zubar, 160,00 192,00 768,00 12 900,00 9 907 200,00
pediatr), Cekarny, WC, zazemi
3 provozovny (kadefnictvi,

Drobné sluzby kosmetika, masaze), cekarna, 160,00 192,00 768.00 10 995,00 8 444 160,00
zazemi

Komunitni &ast Knihovna, spolecensky sal, 180,00 216,00 864.00 13 960,00 12 061 440,00
kuchynka, Satna, WC
Garaz pro zasahovy vuz,

Hasiéska zbrojnice $atna, spol. mistnost, WC, 120,00 144,00 864.00 14 000,00 12 096 000,00
sprcha

Technické a skladové Obecni archiv, technicka 60.00 72.00 288,00 10 995,00 3 166 560,00
mistnost, sklady

Komunikace Chodby, schodists, vytah 70.00 84.00 336,00 10 995,00 3 694 320,00
(vazba na bezbariérovost)

CELKEM 750,00 900,00 3 888,00 12 307,50 49 369 680,00

Odhad zastavéné plochy se pocita vynasobenim koeficientu pro plohy zastaveni zdivem, koeficint 1,2.

Vypocet obestavéneho prostoru pocita s Cistou konstrukcni vyskou 4 m na podlazi. Konstrukéni vySka hasicske zbrojnice ém.
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Vliv podlaznosti na celkovou cenu stavby

Podil ceny za

Snizeni ceny

Podil ceny za

Snizeni ceny

Odhad ceny realizace dle stfesSeni na stavby pfi zakladu na stavby pri Odhad ceny realizace dle o
. N 49 369 680,00 , . v . , . w7 , . N Podil %
objemu K¢ celkové cené zmenseni podilu celkové cené zmenseni podilu plochy zastavéni v Ké
stavby plochyzastreseni stavby ploch zakladu
Zastavéna plocha pfi 1NP 900,00 0,15 - 0,20 - 49 369 680,00 100,00
Zastavéna plocha pii 2NP 450,00 - -3 702 726,00 - -4 936 968,00 40 729 986,00 82,50
Zastavéna plocha pfi 3NP 300,00 - -4 936 968,00 - -6 582 624,00 37 850 088,00 76,67
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Bilance funkéniho vyuziti a vymeér ploch vefejného prostranstvi

Funkcéni celek / Provoz

Specifikace, popis vyuziti Odhad uzitné
plochy (m?)

Odhad ceny
realizace K¢/m?

Odhad ceny
realizace K¢ bez
DPH

Verejny prostor, toCnha BUS,

Navsi ) 3 596,00 5 000,00 17 980 000,00
parkovaci plochy

Vyjezd sever Vyjezd hasi¢skych vozidel 1 254,00 3 750,00 4 702 500,00

CELKEM 4 850,54 4 375,00 22 682 500,00
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B. ARCHITEKTONICKA SOUTEZ VEREJNA/OTEVRENA S NAVAZUJICIM JRBU

Tento postup (zakonem oznacCovany jako oteviena soutéz o navrh) je jednofazovy a je do n€j umoznén pristup neomezenému poctu Ucastnikda.
Minimalne ve své prvni fazi je ze sve podstaty vzdy anonymni.

Tento postup je jednofazovy, plne anonymni a otevfeny neomezenému poctu Ucastnikl. Z hlediska efektivity poskytuje sice nejvysSsi garanci
kvality diky Sirokému spektru napadd, ale pro obec Nizkov predstavuje vyssi Casové a financni riziko spojené s hodnocenim velkého mnozstvi
navrha.

Zahajeni:
Odeslani oznameni do Vestniku vefejnych zakazek (VVZ), €¢imz je vyzvan neomezeny pocet dodavatell.

Poskytnuti podkladi:
Zpfistupnéni zadavaci dokumentace a soutéznich podminek Gcastnikiim.

Podani navrhu:
B&h Ihfty pro odevzdani soutéznich navrhl (dle zdkona minimainé 35 az 45 dn(, dle predpist Ceské komory architektt min. 6 tydnd).

Hodnoceni:
Otevreni navrhl a jejich posouzeni nezavislou odbornou porotou podle pfedem stanovenych kritérii.

Vybér:
Zavazne rozhodnuti poroty o vybéru nejvhodnejsiho navrhu a rozdeleni cen.

JRBU:
Zahéjeni Jednaciho fizeni bez uverejnéni s vitezem (nebo ocenénymi) za Ucelem sjednani smlouvy na projektovou dokumentaci.
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D. ARCHITEKTONICKA SOUTEZ VYZVANA/UZSI S NAVAZUJICIM JRBU
(Vyzvana omezena cenou projektu 2 000 000,- K¢, predpoklad ceny PD dle zadani bude vyssi.)

Tento postup (zakonem oznacCovany jako uzsi soutéz o navrh) je dvoufazovy.
Zadavatel v prvni fazi omezuje okruh ucastnikl na zaklade kvalifikace a az vybrane subjekty vyzyva k predlozeni samotnych navrha.

Faze 1: Kvalifikace

Odeslani oznameni do VVZ s vyzvou k podani zadosti o Ucast.

Beh IhOty pro podani zadosti o Ucast (minimalné 20 dn().

Posouzeni kvalifikace zajemcU a snizenti jejich poctu podle objektivnich, nediskriminacnich kritéri.

Faze 2: Soutézni navrhy
Odeslani pisemné vyzvy k podani soutéznich navrhd pouze vybranym a kvalifikovanym ucastnikim.
Beh Ihdty pro zpracovani a odevzdani navrhl (opé€t min. 45 dnl / 6 tydnd dle CKA).

Hodnoceni navrhili nezavislou porotou a vybér vitéze.

Zahajeni JRBU s vybranym dodavatelem na dopracovani projektové dokumentace.




OBECNI DUM — ZAKLADNI FINANCNI ROZVAHA SOUTEZE

Pfedpokladana cena realizace objektu dle sou¢asného zadani
50 000 000,- K¢ bez DPH

Pfedpokladana cena realizace verejnych prostranstvi a komunikaci dle sou¢asného zadani
23 000 000,- K¢ bez DPH

Predpokladana cena celkem dle sou¢asného zadani
/73 000 000,- K& bez DPH

Pfedpokladana vySe odmeén v soutézi
0,9-1,2% z predpokladanée ceny realizace
/700 000 az 900 000,- K¢

Predpokladana cena administrace soutéze
200 000 az 300 000,- K¢
MozZnost dotace MMR az 50% z vyplacenych odmén az do vyse 400 000,- K¢

Celkova cena za poradani soutéze po odecteni dotace
500 000 az 800 000,- K&




NiZKOV — OBECNI DUM A OKOLI

NEXT...



