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Zdar Méstsky ufad Zdar nad Sazavou
nad % Zizkova 227/1

Sazavou 591 31 Zdar nad Sazavou

* odbor stavebni a uzemniho planovani

Cj SUP/1988/22/HS-2 Zdar nad Sazavou, dne: 16.12.2024
Spis. zn.:  SUP/1988/22/HS

Vyfizuje:  Ing. arch. Hana Spacékova

E-mail: hana.spackova@zdarns.cz

Telefon: 566 688 194

Navrh Zpravy c. 1 o uplatnovani
Uzemniho planu
Nizkov v uplynulém obdobi

navrh zpravy uréeny ke konzultaci s dotéenymi organy a krajskym uradem

Méstsky Ufad Zd'ar nad Sazavou, odbor stavebni a izemniho planovani, jako ufad izemniho
planovani (dale jen "pofizovatel"), pfislusny podle § 46 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen "stavebni zakon"), nejméné jednou za 4 roky
vyhodnoti tzemné planovaci dokumentaci podle § 106 a 107 stavebniho zakona.

Vyhodnoceni podle § 107, odst. 2, pism. a) az g) zak. 283/2021 Sb., stavebni zakon:

a) vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu

b) problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych podkladu

c) vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje a nadfazenou uzemné
planovaci dokumentaci

d) vyhodnoceni vlivl uplatiovani uzemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj
uzemi z hlediska jejich moznych nepfedvidanych dopadu, véetné potfeby opatreni
na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

e) vyhodnoceni potfeby pofizeni zmény uzemné planovaci dokumentace nebo nové
uzemneé planovaci dokumentace,

f)  vyhodnoceni podnétd na zménu Uzemné planovaci dokumentace,

g) podnét na zménu nadfazené Uzemné planovaci dokumentace nebo politiky
uzemniho rozvoje.

Dalsi:

h) vysledek projednani Zpravy o uplatiiovani uzemniho planu s dotéenymi organy,
sousednimi obcemi a krajskym ufadem, s opravnénymi investory a s obCany

i) zavér

Zpracovala: Ing. arch. Hana Spackova

referentka odboru stavebni a uzemniho planovani
UrCeny zastupitel obce Nizkov: Mgr. Bohuslav Musil
Datum zpracovani: prosinec 2024
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a) vyhodnoceni uplatiiovani tizemniho planu:

a. 1. Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Nizkov v uplynulém obdobi

Uzemni plan (UP) Nizkov byl pofizen dle zékona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a

stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpist. UP Zastupitelstvo obce Nizkov

vydalo uzemni plan formou opatfeni obecné povahy a uUzemni plan nabyl GCinnosti dne

20.1.2019. Uzemni plan Nizkov fesi celé spravni Uzemi obce Nizkov, které sestava ze

tF katastralnich dzemi - Nizkov, Bukova u Nizkova a Spinov. Celkova rozloha uzemi obce je

cca 1833 ha, tj.18,33 km?2. Zastavéné Uzemi bylo v Uzemnim planu vymezeno ke dni

31.12.2017. Zastavéné uzemi se sklada z osmnacti samostatnych &asti o celkové vymére

79,79ha. Ve spravnim uzemi obce Nizkov uzemni plan vymezuje celkem 22 ploch se zménou

v Uzemi o vyméfe 10,12 ha, jednu plochu pfestavby o vymére 1,24 ha, pét ploch uzemnich

rezerv o vymére 5,93 ha a osm ploch zmén v krajiné o vymére 11,24 ha.

Koncepce Feseni UP Nizkov je zaloZena na rozvoji pfedevsim ploch:

- Zastavitelné plochy pro bydleni ,Bydleni — v rodinnych domech (BI)* o vyméie 3,22 ha.

- Zastavitelné plochy smiSené obytné ,Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)“ o vyméie
cca 2,04 ha a jednu plochu pfestavby ,Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)* o vymére
1,24 ha

- Zastavitelné plochy ob&anského vybaveni ,Obc&anské vybaveni — télovychovna a sportovni
zarizeni (OS)* a ,Obc¢anské vybaveni (OS)“ o vymére cca 0,95 ha

- Zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi ,Vefejna prostranstvi (PV)“ — o vymére 0,45 ha

- Zastavitelné plochy dopravni infrastruktury ,Dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS)“ o vymérfe
1,08 ha

- Zastavitelné plochy pro zemédélskou vyrobu ,Vyroba a skladovani — zemédélska a lesnicka
prvovyroba (VZ)“ o vyméfe 0,68 ha

- Hodnoceni ploch se zménou v uzemi — tab. 1 Bilance ploch se zménou v uzemi:

. z toho vyuZito | zbyva
Ozn Druvh druh plochy vymera vyuzit pozn.
zmeény (ha) ha % (ha)

ZASTAVITELNE PLOCHY

k.d. Nizkov

Casteéné vyuzito,
CasteCné
rozestavéna
dopravni a techn.
infrastruktura,
prozatim neni
realizovano
stromoradi
Provedena
parcelace

Z1 PV Vefejna prostranstvi 0,38 0 0 0,38

Z2 Bl Bydleni — v rodinnych domech 0,74 0 0 0,74

Z3 DS Dopravni infrastruktura - silni¢ni | 0,11 0,11 100 0

Dokonéeno 6 RD,
provedena

Z4 Bl Bydleni — v rodinnych domech 0,70 0,44 63 0,26 parcelace, zbyva
vyuzit 3 pozemky
RD

Rozestavéna

Z5 DS Dopravni infrastruktura - silniéni | 0,08 0 0 0,08 dopravni a techn.
infrastruktura
Provedena
parcelace, jeden
RD je
rozestavény,
zbyva vyuzit 7
pozemku RD
Provedena

Z7 Bl Bydleni — v rodinnych domech 1,00 0,30 30 0,70 parcelace a
komunikace

Z6 Bl Bydleni — v rodinnych domech 1,05 0,70 67 0,35
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Z8 Bl Bydleni — v rodinnych domech 0,73 0 0 0,73 Provedena
parcelace
Z9 PV Verejna prostranstvi 0,07 0,07 100 0
Z10 BI Bydleni — v rodinnych domech 0,14 0 0 0,14
Z11 Bl Bydleni — v rodinnych domech 0,10 0 0 0,10
Castecné
rozestavéna
. T dopravni a techn.
Z12 DS Dopravni infrastruktura - silniéni 0,89 0 0 0,89 Infrastruktura,
neni realizovano
stromofadi
Vyroba a skladovani —
Z13 vz zemeédélska a lesnicka 0,68 0 0 0,68
prvovyroba
714 sV Plochy smisene obytné - 012 012 100 0
venkovské
715 sV Plochy smisené obytné - 023 0 0 0.23
venkovské
Z16 (o)) Obcanské vybaveni 0,39 0 0 0,39
k.4. Spinov
717 sV Plochy smisene obytné - 0.27 0 0 027
venkovské
z18 | sv Plochy smiSené obytne - 031 |013 |42 |o018
venkovské
k.0. Bukova u Nizkova
Provedena
parcelace,
719 sV Plochy smisene obytné - 121 0 0 1,21 pfiprava na ]
venkovské vystavbu dopravni
a tech.
infrastruktury
Obcanskeé vybaveni — Na ¢asti pozemku
Z20 oS télovychovna a sportovni 0,56 0,24 43 0,32 je objekt pro sport
zarizeni a hristé
k.4. Nizkov
721 | sv Plochy smiSené obytné - 016 |001 |75 |015 | Castetns vyuzito
venkovské
722 Bl Bydleni — v rodinnych domech 0,20 0 0 0,20
Celkem 10,12 2,12 21% 8,00
- Hodnoceni ploch prestavby - tab. 2 Bilance ploch pfestavby:
. z toho vyuzito | zbyva
Ozn Druvh druh plochy vymera vyuzit pozn.
zmény (ha) ha %
(ha)
PLOCHY PRESTAVEB
P1 SV plochy smiSene obytné 1,24 0 100 | 1,24
- venkovské
Celkem 1,24 0,00 100 1,24
- Hodnoceni zastavitelnych ploch pro bydleni - tab. 3 Bilance ploch pro bydleni:
o z toho vyuzito | zbyva
Ozn Druvh druh plochy vymera vyuzit pozn.
zmény (ha) ha %
(ha)
ZASTAVITELNE PLOCHY - bydleni v rodinnych domech
Z2 Bl Bydleni — v rodinnych domech 0,74 0 0 0,74 Provedena
parcelace
Dokoncéeno 6 RD,
Z4 Bl Bydleni — v rodinnych domech 0,70 0,44 63 0,26 provedena
parcelace, zbyva
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vyuzit 3 pozemky
RD

Provedena
parcelace, na
pozemcich parc.
€. 943/88 a
943/111 o celk.
vyméie 1080 m2
je rozestavény
rodinny diim,
zbyva vyuzit 7
pozemk( RD

Z6 Bl Bydleni — v rodinnych domech 1,05 0,70 67 0,35

Provedena
Z7 Bl Bydleni — v rodinnych domech 1,00 0,30 30 0,70 parcelace a
komunikace

Provedena

Z8 Bl Bydleni — v rodinnych domech 0,73 0 0 0,73 parcelace

Z10 BI Bydleni — v rodinnych domech 0,14 0 0 0,14

Z11 BI Bydleni — v rodinnych domech 0,10 0 0 0,10

222 Bl Bydleni — v rodinnych domech 0,20 0 0 0,20

Celkem 4,66 1,44 31% | 3,22

- Hodnoceni zastavitelnych ploch smiSenych obytnych - tab. 4 Bilance ploch smi$enych obytnych:

z toho vyuzito | zbyva
vyuzit pozn.
() | ha % | (a

Ozn Druvh druh plochy vymera
zmény

ZASTAVITELNE PLOCHY - plochy smiené obytné

Plochy smiSené obytné -

Z14 SV 0,12 0,12 100 0

venkovské
715 sV Plochy smisené obytné - 0,23 0 0 023
venkovské
217 sV Plochy smisene obytné - 0,27 0 0 027
venkovské
718 |sv Plochy smi$ené obytné - 031 013 |42 o018
venkovské
Provedena
parcelace,
719 sV Plochy smisené obytné - 121 0 0 1,21 pfiprava na ]
venkovskeé vystavbu dopravni
atech.
infrastruktury
7221 |sv Plochy smiSené obytné - 016 001 |75 |015 | Castedns vyuzito

venkovské

PLOCHA PRESTAVBY - plochy smigené obytné

plochy smiSené obytné

P1 SV . 1,24 0 100 1,24
- venkovské
Celkem zastavitelné plochy a plochy 0
prestavby 3,54 0,26 7,3% | 3,28

Urbanisticka koncepce

Koncepce rozvoje feSeného Uzemi zustava stavajici. Za posuzované obdobi bylo prokazano
vyuziti pouze 21% vSech zastavitelnych ploch se zménou v Uzemi — viz tab. 1.

Z navrzenych ploch pro bydleni v rodinnych domech bylo vyuZito cca 31% vyméry ploch,
z navrzenych zastavitelnych ploch smiSenych obytnych a jedné pfestavbové plochy smisené
obytné bylo vyuzito 7,3 % vyméry vSech navrzenych ploch smiSenych obytnych. V uplynulém
obdobi doslo k zahajeni vystavby rodinnych domud na zastavitelnych plochach z4, 26, 27, Z14 a
Z21, nékolik rodinnych domu bylo dokoneno a byl proveden vklad v katastru nemovitosti.
Pouze na pozemku parc. €. 943/88 a 943/111 v zastavitelné ploSe €. Z6 je jeden rozestavény
rodinny dim s vymérou stavebniho pozemku 1080 m?2.
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U vyuzité zastavitelné plochy Z1 nebyla prozatim realizovana ochranna zelefi — stromoradi.
K dalSimu moznému vyuZziti zastavaji zastavitelné plochy:
- Z2,7Z4,176, 77,28, 210, Z11, Z22 ,Bydleni — v rodinnych domech (BI)* o celkové vymére
cca 3,22 ha.
- 714,715, 717, 718, 719, 721 ,Plochy smi8ené obytné — venkovské (SV)“ o vyméfe cca
2,04 ha.
- Z16 a Z20 ,Obdanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS)* a ,Ob&anské
vybaveni (OV)“ o vymére cca 0,71 ha
- Z1 ,Vefejna prostranstvi (PV)“ — o vymére cca 0,38 ha
- Z5aZ12 ,Dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS)“ o vyméfe cca 0,97 ha
- Z13 ,Vyroba a skladovani — zemédélska a lesnicka prvovyroba (VZ2)“ o vymére cca 0,68
ha
Prozatim nebyla vyuzita plocha pfestavby P1 a plochy zmén v krajiné K1-K8.

Spravni uzemi obce Nizkov ma tfi katastralni uzemi. Zakladni Casti je obec Nizkov se stavajici
hodnotnou urbanistickou struktury v okoli navsi a dvé &asti Nizkova — Bukova a Spinov, které
jsou €astmi se zachovalou historickou sidelni strukturou tvofenou pfevazné obytnou zastavbou
vesnického charakteru s objekty pro zemédélské samozasobitelské hospodareni s velkymi
uzitkovymi zahradami.

Prioritné je rozvijen pfedevsSim Nizkov, jako nejvétsi Cast, kde jsou s ohledem na rozvinutéjsi
infrastrukturu obecné vhodnéjsi podminky pro umistovani zastavby. V éastech Bukova a Spinov
se predpoklada se predevsim prestavba stavajicich nevyuzitych objektd tak, aby byl zachovan
venkovsky charakter obci a v mensi mife jsou tu navrzeny také zastavitelné plochy pro bydleni.
Uzemnim planem NiZkov nejsou vymezeny plochy ani koridory, pro které je rozhodnuti o jejich
vyuziti podminéno zpracovanim uzemni studie.

Uzemnim planem Nizkov vymezuje plochy Gzemnich rezerv R1 — R4 pro bydleni a plochu
Uzemni rezervy R5 vymezenou pro ob¢anské vybaveni, které maji celkovou vyméru 5,93 m2.
Ponechani ploch uzemnich rezerv bylo opétovné provéfeno s obci, a tyto plochy
zUstavaji i nadale v uizemnim planu rezervovany jako iizemni rezerva pro mozné budouci
vyuziti pro bydleni a pro obéanské vybaveni.

V ploSe Uzemni rezervy je stanovena ochrana uUzemi pfed zasahy, které by podstatné
znesnadnovaly nebo prodraZovaly pfipadné budouci vyuziti ploch uzemnich rezerv. V plochach
uzemich rezerv jsou omezeny nékteré hlavni a pfipustné zpusoby vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. V ploSe uUzemnich rezerv je nepfipustny zplsob vyuZiti pro realizace
jakychkoliv trvalych i doCasnych staveb, kromé staveb a zafizeni dopravni &i technické
infrastruktury a realizace opatfeni a Uprav krajiny, které maji charakter dlouhodobé investice
(napf. zalesnéni, vystavba rybnikd apod.).

Hodnoceni ploch se uzemnich rezerv - tab. 3 Bilance ploch uzemnich rezerv:

ozn. vyhledovy _zpusob vyuziti upfesnéni vyméra
ozn. | popis (ha)
R1 BI Bydleni — v rodinnych domech - 1,69
R2 BI Bydleni — v rodinnych domech - 0,61
R3 BI Bydleni — v rodinnych domech - 2,38
R4 BI Bydleni — v rodinnych domech - 0,94
R5 OH | Obganské vybaveni - hibitovy Plocha je ur€ena pro rozSifeni stavajiciho hibitova | 0,31
Celkem plochy uzemnich rezerv 5,93 ha

Koncepce verejné infrastruktury
Plochy stavajici Zelezni¢ni dopravni sité jsou v feSeném uzemi stabilizovany, UP Nizkov
nevymezuje pro Zeleznicni dopravni infrastrukturu Zadné rozvojové plochy.
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V dopravni infrastruktufe UP Nizkov navrhuje stavby vefejné infrastruktury, které jsou
vymezeny jako verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury:

- plocha Z12 - mistni komunikace napojujici zastavbu v lokalité "Loucka" pfimo na silnici [1/352
- plocha Z3 - mistni komunikace v lokalité "Loucka"

- plocha Z5 - mistni komunikace v lokalité "Loucka"

V technické infrastruktufe UP Nizkov navrhuje stavby vefejné infrastruktury, které jsou
vymezeny jako verejné prospésné stavby technické infrastruktury:
- VT1 mistni propojovaci vodovod v Nizkové koridor o Sifce 6 m
- VT2 splagkova kanalizace ve Spinové koridor o $ifce 6 m
- VT3 &erpaci stanice splagkovych vod ve Spinové kruhova plocha o priméru 15 m
- VT4 kanalizaéni vytlak Spinov - Bukova koridor o $ifce 6 m
- VT5 splaskova kanalizace v Bukové koridor o Sifce 6 m
- VT6 Cerpaci stanice splaskovych vod v Bukové kruhova plocha o priiméru 15 m
- VT7 kanalizaéni vytlak Bukova - COV Nizkov koridor o $ifce 6 m
- VT8 kabelizace vedeni VN koridor o Sifce 6 m
- VT9 prelozka vedeni VN koridor X1 o Sifce 20 m
Uzemni plan vymezil koridor vefejné infrastruktury:
- X1 - koridor pro pfelozku vedeni VN — Sife koridoru 20 m, vyméra 0,42 ha
- Koridor pro prelozeni vedeni VN o Sifce 20 (platnost koridoru technické infrastruktury kongi
realizaci pfislusné stavby technické infrastruktury).

UP Nizkov neméni stavajici koncepci zasobovani pitnou vodou, predpoklada se pouze rozvoj

vodovodnich fadl v ramci vymezenych zastavitelnych ploch. Je pouze navrzena vystavba

propojovaciho vodovodu v Nizkové z lokality Loucka na protéjsi bfeh Podésinského potoka

(zaokruhovani mistniho vodovodu).

Pfi veSkerych novostavbach a rekonstrukcich stavajicich objektd musi byt separovany destové

a splaskové vody. DesStové vody musi byt v maximalni mozné mife likvidovany vsakovanim

(pFimo nebo s akumulaci).

Uzemni plan uvadi, Ze stavajici COV Nizkov bude intenzifikovana a v Nizkové bude pfi

vystavbé &i rekonstrukcich kanaliza¢ni sité kanalizace nové feSena jako oddilna. V Bukové je

navrzena vystavba nové oddilné splaskové kanalizace - odpadni vody budou pfelerpany a

kanalizaénim vytlakem odvedeny na COV Nizkov. Ve Spinové je navrzena vystavba nové

oddilné splaskové kanalizace - odpadni vody budou pfeCerpany a kanalizatnim vytlakem

odvedeny do &asti Bukova a odtud na COV Nizkov. V dobé& zpracovani této zpravy nebyla

provedena intenzifikace COV Nizkov, ani nebylo provedeno svedeni splaskovych odpadnich

vod z obci Spinov a Bukova.

UP Nizkov nezasahuje do stavaijici koncepce zasobovani plynem, je pouze doporuéeno rozvijet

stavajici STL plynovodni sit' v ramci vymezenych zastavitelnych ploch.

Je navrzena kabelizace vedeni VN v Useku mezi trafostanicemi v lokalitach ,U kravina®“ a

,Loucka“.

V dzemnim planu jsou definovana vefejné prospésna opatfeni k zalozeni a ochrané prvkd

USES:

- U138 - zalozeni uzemniho systému ekologické stability regionalni irovné, RC 716 Ronov

- U226 - zaloZeni uzemniho systému ekologické stability regionalni urovné, RK 449 Peperek -
Ronov

- VU1 - zaloZeni uzemniho systému ekologické stability lokalni arovné, LC Baslovy rybnicky,
LC Benesu rybnik, LC Pod Bukovou, LC Pod Trati, LC U Cerveného mlyna, LC V pekle, LC
Za Gromem, LC Zaduska, LK BenesU rybnik — Cikary, LK Benesu rybnik - Jablonsky potok,
LK Benesu rybnik - Za zlibky, LK Benesu rybnik — Zaduska, LK Cikary - U €erveného Zlabu,
LK Pod Bukovou - U Cerveného mlyna, LK Pod Strazky - U branky, LK U ¢erveného Zlabu -
NK125, LK Zaduska - Pod Bukovou

V uzemnim planu je vymezena plocha vefejného prostranstvi PP1 — vefejné prostranstvi a

zelen v lokalité “Loucka“ oznacena v UP jako zastavitelna plocha Z1. Pro tuto plochu je

v Uzemnim planu stanoveno pfedkupni pravo ve prospéch obce Nizkov.
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Dle §327 zak. 283/2021 Sb., stavebni zakon, zménou &. 1 UP Nizkov zanikne predkupni
pravo, které je vymezené pro plochu vefejného prostranstvi PP1 — vefejné prostranstvi a zeler
v lokalité “Lougka“ ozna&ena v UP jako zastavitelna plocha Z1.
Usporadani krajiny
Koncepce feSeni krajiny se odrazi v jejim ¢lenéni na jednotlivé plochy s rozdilnym zpisobem
vyuZziti mimo zastavéné uzemi Ci zastavitelné plochy.
Zachovavat stavajici sit zemédélskych a lesnich u€elovych komunikaci, pfipadné obnovovat
zaniklé cesty, zejména v neclenénych celcich orné pady. Stabilizovat trasy zemédélskych
uselovych komunikaci vysadbou liniové zelengd podél komunikaci. UP Nizkov nenavrhuje
vystavbu rekreaéni infrastruktury nebo Upravy sité znacenych turistickych &i cyklistickych tras.
Pro rozvoj zelené ochranné a izola¢ni (ZO) jsou vymezeny plochy K6, K7 a K8, které jsou
ur€eny pro vysadbu stromofadi podél okraje obce a navrZzené mistni komunikace. Vysadba
bude vedle ekologickych funkci (charakter interakéniho prvku) slouzit i k vytvoreni
prirozenéjSiho pfechodu mezi zastavénym Uzemim a krajinou.
V soucasnosti probihaji komplexni pozemkové upravy v katastru Nizkov, Bukova u Nizkova a
Spinov.

i - Hodnoceni ploch zmén v krajiné - tab. 5 Bilance ploch zmén v krajiné:

. z toho vyuzito | zbyva
Ozn Druvh druh plochy vymera vyuzit pozn.
zmény (ha) ha % (ha)

PLOCHY zmeény v krajiné

Plochy pfirodni — smi8ené,
K1 NPs plocha je uréena pro zalozeni 3,88 0 0 3,88
LK Benes$u rybnik - Zaduska
Plochy pfirodni — smisené,

K2 NPs plocha je ur€ena pro zalozeni 0,78 0 0 0,78
LC Zaduska.
Plochy pfirodni — smiSené

K3 NPs plocha je uréena pro zalozeni 1,29 0 0 1,29

LK Zaduska - Pod Bukovou.
Plochy pfirodni — smiSené,

K4 NPs plocha je ur€ena pro zalozeni 3,55 0 0 3,55
LK Zaduska - Pod Bukovou
Plochy pfirodni — smisené,

K5 NPs plocha je ur€ena pro zalozeni 1,27 0 0 1,27
LK Pod Strazky - U branky.
Zelen - ochranna izolaéni, Jedna se o izolaéni
plocha je uréena pro vysadbu zeler navazujici na
K6 z0 stromoradi podél okraje obce a 0,25 0 0 0.25 zastavitelnou plochu
navrZené mistni komunikace Z12.
Zelen - ochranna izolaéni, Jedna se o izolaéni
plocha je uréena pro vysadbu zelef navazujici na
K7 0 stromofadi podél okraje obce a 012 0 0 0.12 zastavitelnou plochu
navrZzené mistni komunikace. Z12.
Zelen - ochranna izola¢ni, Jedna se o izolagni
plocha je uréena pro vysadbu zeler navazujici na
K8 0 stromoradi podél okraje obce a 0,10 0 0 0.10 zastavitelnou plochu
navrZené mistni komunikace Z12.
Celkem 11,24 0 0 11,24

Vyuzivani nezastavéného tzemi neodporuje koncepci tzemniho planu.

Uzemni plan uvadi zakladni podminky pro vyuZiti ploch biocenter a biokoridort, které jsou
definovany v ramci podminek vyuZiti pfirodnich ploch, které jsou uvedeny v kapitole 6.
Pfesnéjsi podminky pro jednotliva spoleCenstva jsou uvedeny v nasledujicich bodech této
kapitoly. UpFesnéni druhové skladby spoledenstev USES bude pfedmétem podrobnégjsiho
stupné dokumentace.

Uzemni plan stanovil zasady pro rozvoj systému tzemni stability (USES). Na uzemi obce se
nachazi USES regionalni Urovné a lokalni Grovné. Na Gzemi obce se nenachdzi evropsky
vyznamna lokalita a neni zde vymezena ptaci oblast.
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V Gzemnim planu jsou na Uzemi obce vymezeny USES:

- ZUR vymezuji na tuzemi obce NiZzkov plochy a koridory pro biocentra a biokoridory na
regionalni Urovni - jedna se o0 RBC B27 U Sazavy, RBC 716 Ronov a RBK 449 Ronov — U
Sazavy.

- lokalni urovné — LC Baslovy rybni¢ky, LC Benesu rybnik, LC Pod Bukovou, LC Pod Trati, LC
U Cerveného mlyna, LC V pekle, LC Za Gromem, LK Benesu rybnik — Cikary, LK Benesl
rybnik - Jablonsky potok, LK Benesu rybnik - Za zlibky, LK Benesl rybnik — Zadu$ka, LK
Cikary - U &erveného Zlabu, LK Pod Bukovou - U Cerveného mlyna, LK Pod Strazky - U
branky, LK U €erveného Zlabu - NK125, LK Zaduska - Pod Bukovou.

V uzemnim planu jsou vymezeny stabilizované plochy pro rekreaci ,Rekreace — stavby pro

rodinnou rekreaci (RI)*.

V feSeném Uzemi nejsou navrZzena aktivni protipovodniova opatfeni, pouze pasivni ve smyslu

zvy$ovani retenéni schopnosti krajiny v plochach USES podél vodnich tok.

Pro ochranu krajiny zemni plan navrhuje napf.:

- Chranit ekologicky vyznamné biotopy, vyznamné krajinné prvky, vyznamné solitérni stromy,
skupiny strom(, a ostatni charakteristické prvky krajinné zelené.

- NezvySovat podil orné pldy na Ukor ostatnich druht zemédélskych pozemkau.

- Posilovat polyfunkéni vyuZziti krajiny.

- obnovu aleji a stromofadi podél historickych cest a zemédélskych ucelovych komunikaci,
které by mély &lenit rozsahlé monokultury orné pldy.

- ZvySovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich porostl v krajiné.

- Realizovat zalu¢néni v plochach orné pldy podél vodnich toku a dale ve formé zatravnénych
svodnych prulehd.

- Realizovat USES, doplnit jej o interakéni prvky a vytvaret podminky pro navrat ptvodnich
biotopu v ramci jednotlivych druhl pfirodnich ploch.

- Doplriovat bfehové porosty a obnovovat zaniklé vodni plochy.

- Provadét zalesnéni v k tomuto Gcelu vhodnych a vymezenych lokalitach

- Nové budované chodniky a komunikace musi byt doprovazeny i vysadbou dfevin v
pfiméfeném rozsahu.

V feSeném Uzemi nejsou dobyvaci prostory ani chranéna loziskova uzemi.

V feSeném Uzemi je stara ekologicka zatéz a v grafické ¢asti izemniho planu jsou vymezeny

z6ny ohrozeni objektu nebo zafizeni s umisténymi nebezpecnymi latkami kategorie A a B. Pfi

prvni zméné uzemniho planu budou tyto zény z tzemniho planu odstranény, protoZze na ORP

Zdar nad Sazavou jiz nejsou vymezeny zadné zény havarijniho planovani ochrany obyvatelstva

a na uzemi ORP se nenachazi ani neplanuje vystavba téchto objektu a zafizeni. Pfi zméné

tzemniho planu bude z grafické &asti UP odstranéna zéna ohroZeni objektu.

a.2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych, byl UP vydan

Uzemni plan (UP) Nizkov byl pofizen dle zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpist. UP Zastupitelstvo obce Nizkov
vydalo formou opatfeni obecné povahy a Uzemni plan nabyl G€innosti dne 20.1.2019.

Uzemni plan Nizkov byl vyhotoven dle zak. &.183/2006 Sb. a souvisejicich provadécich
vyhlasek.

Dnem 1. 7. 2024 nabyl u€innosti novy stavebni zakon €. 283/2021 Sb.

Politika Uzemniho rozvoje CR - Aktualizace ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 PUR CR. Soulad UP Nizkov
s PUR CR je uveden v kapitole C této Zpravy &. 1 o uplatnéni UP Nizkov (déle téZ jen ,Zprava®).
Uzemni rozvojovy plan (URP) vydala viada CR usnesenim &. 581 dne 28.8. 2024. V souladu s
§105, odst.2) zakona ¢&. 283/2021 Sh., stavebni zakon ve znéni pozd&jsich predpist URP a
adresu jeho uloZeni v narodnim geoportalu uzemniho planovani oznami Ministerstvo pro mistni
rozvoj vefejnou vyhlaskou. URP nabyl uginnosti dnem dorugeni vefejné vyhlasky tj. 5.10.2024.
Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysoéina - Aktualizace ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 ZUR Kraje
Vysoéina. Soulad UP Nizkov se ZUR Kraje Vysocina je uveden v kapitole C.

Uzemné& analytické podklady - Pata uplna aktualizace UAP pro Uzemi obce s rozsifenou
pusobnosti Zdar nad Sazavou byla pofizena v prosinci roku 2020. Problémy k fe$eni vyplyvajici
z UAP jsou uvedeny v kapitole B.

Vyhodnoceni navaznosti na k. U. sousednich obci:

Platny uzemni plan zohledriuje SirSi uzemni vztahy a vytvafi podminky k zajisténi navaznosti
v8ech znamych zamérd na Gzemi sousednich obci. V UP obce Matgjov je jesté zakreslena
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trasa VRT, ktera ale neni v souladu se ZUR a bude z UP odstranéna — neni tedy pozadovana
navaznost na UP Nizkov.

V UP je feSena navaznost USES na uzemi sousednich obci a v pfipadé obci Sazava, Nové
Dvory a Ole$enka musi Zmé&na &.1 UP Nizkov zajistit navaznost na plochy USES sousednich
obci dle platné ZUR (RBC B27, RK 449, RBC 716).

V UP Nizkov je zaznadeno ochranné pasmo nadregionalniho USES, které neni v souladu
s nadfazenou dokumentaci a bude z UP odstran&no - neni nutné zajistit jeho navaznost na
Uzemi sousednich obci. VUP jsou vymezeny zény ohroZeni objektu nebo zafizeni
s umisténymi nebezpeénymi latkami kategorie A a B, které budou pfi zméné uzemniho planu
z grafické &asti UP odstranény - neni nutné zajistit jeho navaznost na tizemi sousedni obce.
Uzemni plan Nizkov zohledriuje §ir§i Gzemni vztahy a vytvafi podminky pro navaznosti véech
zaméru a ploch na sousedni GUzemi.

Vyhodnoceni: V ramci dal$i tzemné planovaci ¢innosti na uzemi obce Nizkov budou zjisténé
rozdilnosti pFislugnych &asti UP upraveny.

b) problémy k reSeni v uzemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladt
Pata Uplna aktualizace Uzemné analytickych podkladd (UAP) pro Gzemi obce s rozsifenou
pusobnosti Zdar nad Sazavou byla pofizena v prosinci roku 2020.
Obec Nizkov je zafazena do kategorie obci 3¢ - (V obci jsou nevyvazené vztahy Uzemnich
podminek v environmentalnim a ekonomickém pilifi, vztahy uGzemnich podminek v
sociodemografickém pilifi jsou vyvazené.)
Kromé& obecnych problém@ b&zné se vyskytujici v Gzemné planovaci praxi UAP uvadi dva
problémy:
- problém — ZU-12 Obnova vyuziti znehodnoceného uzemi
Popis: Uzemi staré Skrobarny je nehospodarné vyuzivano. Umoznit regeneraci a napravu
této Casti sidla.
Druh problému: zavada urbanisticka
Reseni: V Gzemné planovaci dokumentaci vytvofit pfedpoklady pro vicetelové vyuziti této
plochy s cilem zvysSit pfitazlivost této plochy v jejim dalSim flexibilnim vyuziti.
Oduvodnéni: Revitalizace znehodnocenych a opusténych areall patfi k nejdalezitéjSim
ukolim Uuzemniho planovani zajistujici mimo jiné ochranu padniho fondu a volné krajiny.
- problém - ZU-15 - Nefizeny rozvoj zemédélskych vyrobnich a skladovacich ploch
zemeédélskych fyzickych podnikatelt
Popis: V souvislosti s privatizaci zemédélského majetku dochazi k restrukturalizaci forem
podnikani na venkové. Mimo jiné vznikaji i rodinna hospodafstvi vyuZivajici vétsi statky a
usedlosti. Ty jsou soucasti plivodniho historického zastavéni sidla a jsou malo pfizpusobivé
soucasnym potfebam zemédélského hospodareni.
Druh problému: zavada urbanisticka
Reseni: Mnoha rodinna hospodaistvi pfes nepfiznivé makroekonomické prostiedi slibuji
opravnéné moznosti svého rozvoje. Je proto nezbytné, aby se tato rodinna hospodarstvi
stala pfi tvorbé rozvojovych koncepci (tedy i UP) pozitivnim &initelem v Zivoté obce.
Odlivodnéni: Puvodni zemeédélské usedlosti, které vyuzivaji zemédélsti podnikatelé,
vesmés svymi parametry nevyhovuji potfebam soucasné zemeédeélské vyroby. Obecné Ize
konstatovat, Ze se jedna o kapitalové slabsi hospodafstvi, ktera své potfeby rozviji do volné
krajiny bez hlubSich rozvah formou pfistaveb, zpevnénych &i nezpevnénych skladovacich
ploch provizorniho charakteru. Casto tak dochazi k potladeni urbanistické skladby sidla,
zapojeni sidla do krajiny, v ojedinélych pfipadech i k problémudm s hygienou prostredi.

c) vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci

c.1. Soulad s Politikou izemniho rozvoje CR a s Uzemnim rozvojovym planem

c.1.1. Posouzeni souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR a s Uzemnim rozvojovym
planem
Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 nabyti
ucinnosti dne 1. 03. 2024.
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Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvalena usnesenim vlady ze dne 20.
gervence 2009 &. 929, ve znéni Aktualizace &. 1 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky
schvalené usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015 &. 276.

Aktualizace ¢&. 2 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
2. zafFi 2019 ¢&. 629.

Aktualizace ¢&. 3 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
2. zafi 2019 €. 630.

Aktualizace ¢&. 5 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim viady ze dne
17. srpna 2020 ¢&. 833.

Aktualizace ¢&. 4 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
12. Cervence 2021 &. 618.

Aktualizace ¢&. 6 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim viady ze dne
19. Cervence 2023 ¢&. 542.

Aktualizace ¢&. 7 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
07. unora 2024 ¢&. 89.

Uplné znéni Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky zavazné od 01.03.2024.

Uzemi obce Nizkov se nachazi mimo tGzemi rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Uzemi obce
Nizkov se nachazi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozZeni
uzemi suchem.

Uzemni rozvojovy plan (URP) vydala viada CR usnesenim &. 581 dne 28.8. 2024. V souladu s
§105, odst.2) zakona &. 283/2021 Sh., stavebni zakon ve znéni pozdé&j§ich predpist URP a
adresu jeho uloZeni v narodnim geoportalu uzemniho planovani oznami Ministerstvo pro mistni
rozvoj verejnou vyhlaskou. URP nabyl G&innosti dnem dorugeni vefejné vyhlasky tj. 5.10.2024.

Pro zlepSeni vodohospodarskych poméru vytvaii Uzemni plan mmj. podminky:

- PFi veSkerych novostavbach a rekonstrukcich stavajicich objektll musi byt separovany
deStové a splaSkové vody. DeStové vody musi byt v maximalni mozné mife likvidovany
vsakovanim (pfimo nebo s akumulaci).

-V feSeném Uzemi nejsou navrzena aktivni protipovodnova opatfeni, pouze pasivni ve smyslu
zvy$ovani retenéni schopnosti krajiny v plochach USES podél vodnich tok.

- Vodni toky a vodni plochy jsou uvedeny v podminéné pripustnych zplsobech vyuziti ploch
bydleni, rekreace, obcfanského vybaveni, plochy vyroby a skladovani, v plochach
zemédélskych, lesnich, pfirodnich, smiSeného nezastavéného uzemi a v plochach sidelni
zelené.

- Doplriovat bfehové porosty a obnovovat zaniklé vodni plochy.

- Stavby, zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani retenéni schopnosti krajiny nebo
slouzici k ochrané& uzemi pfed povodnémi Ci ucinky eroze jsou uvedeny v pfipustnych
zpusobech vyuziti ploch vodnich a vodohospodarskych, zemédélskych, lesnich, smiSenych
nezastavéného Uzemi a ploch pfirodnich.

- Stavby a zafizeni plnici funkci vodnich dél (napf. jezy, hraze, poldry apod.) jsou uvedeny
v pfipustnych zpusobem vyuziti ploch vodnich a vodohospodarskych, ploch pfirodnich
vodnich a pfirodnich smiSenych.

c.1.2. Republikové priority uzemniho planovani
Uzemni plan Nizkov naplfiuje republikové priority Uzemniho planovani - vybrany jsou priority
majici vztah k problematice obce a pozadavkum zadani UP Oznadeni priorit odpovida znageni
v PUR CR:
priorita (14) — Nizkov chrani a rozviji pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi. Podrobné je
koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi uvedena v kapitole 8.2.
priorita (14a) — Nizkov predpoklada rozvoj zemédélské vyroby v ramci zastavitelné plochy Z13 a
nevyuzitych ploch a budov uvniti zemédélského arealu.
priorita (15): Sidla v feSeném Uzemi jsou natolik mala, ze nedochazi k ¢lenéni na dil€i enklavy,
v ramci kterych, by dochazelo k prostorové socialni segregaci.
priorita (16) — P¥i fe$eni UP Nizkov byly maximalné zohlednény poZzadavky obyvatel v Gzemi,
které se promitly jiz do zadani UP.
priorita (16a) - Nizkov je co do poctu obyvatel mala obec a v periferni poloze vUici regionalnim
centrlim, Ze se do feSeni UP Nizkov principy integrovaného rozvoje neuplatriuji.
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priorita (17) — V feSeném uzemi nedo$lo k nahlym hospodaiskym zménam ani se nejedna o
region vyrazné hospodarsky slaby Ci strukturalné postizeny.

priorita (18): ReSené Uzemi nemé charakter regionalniho centra, v ramci kterého by bylo mozné
principy polycentrického rozvoje uplatfiovat

priorita (19): V feSeném uUzemi se nachazi areal plavodniho kravina (bez navaznosti na
souvisejici provozy zemédélské vyroby) obklopeny obytnou zastavbou, jehoz dalsi vyuZzivani je
problematické z provoznich i hygienickych diivodil. UP Nizkov proto vymezil plochu P1 pro jeho
pfestavbu na smiSenou obytnou zastavbu - venkovskou (SV).

priorita (20) - UP NiZkov nevymezuje rozvojové zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit
charakter krajiny. Zastavitelné plochy jsou vymezeny v lokalitach, kde umisténim nedojde k
naruseni krajinného razu.

priorita_(20a) — UP Nizkov nepredpoklada umistovani staveb, které by mohly vytvaret
vyznamnou bariéru v Uzemi nebo zhorSovat prostupnost krajiny.

priorita (21) - Re$ené tizemi nema méstsky charakter.

priorita_(23) - UP Nizkov vytvafi podminky pro zkvalitiovani technické infrastruktury mistniho
vyznamu. Nové navrzené prvky nebudou zhorSovat prostupnost krajiny. Dopravni infrastruktura
je nové navrzena pouze pro obsluhu zastavitelnych ploch.

priorita (24) — intenzita vyuziti dopravni infrastruktury je v feSeném uzemi nizka a neni nutné jeji
zkvalitiovani s ohledem na potfeby vefejné dopravy.

priorita (24a) — V feSeném Uzemi nedochazi k pfekraCovani imisnich limitua.

priorita_(25) — Zaplavova Uzemi jsou v UP NiZkov respektovana. Do zastavéného Uzemi
zasahuji pouze okrajové (rekreaéni objekt a byvala mlyn v udoli feky Sazavy), protipovodriova
opatfeni pro ochranu feSeného uzemi proto neni zapotiebi aktivné resit.

priorita (26) — Zastavitelné plochy ani plochy pro vefejnou infrastrukturu nejsou vymezeny v
zaplavovych uzemich.

priorita_(27) - Vazba na regionalni centra Zdar nad Sazavou, Polnd a Pribyslav je
reprezentovana silnicemi 11/352 a 111/35211. S ohledem na charakter komunikaci nevyzaduje
toto propojeni pro ucely lokalni dostupnosti dalSi zkvalithiovani.

priorita (28) — Vzhledem k venkovskému charakteru feSeného uzemi jsou dlouhodobé naroky
na vefejnou infrastrukturu minimalni. Koncepce feSeni vefejné infrastruktury je uvedena v
kapitole 8.4.

priorita (29) - Obsluznost rznymi druhy dopravy je v feSeném Uzemi splnéna — Pro Nizkov je
dostupna silni¢ni i Zelezni¢ni doprava. Zohlednény jsou i potfeby nemotorové dopravy — udolim
feky Sazavy prochazi cyklostezka Pfibyslav — Sazava.

priorita (30) - NavrZzeny systém zasobovani pitnou vodou i likvidace odpadnich vod je v
feSeném uzemi vyhovujici i z hlediska vyhledové moznych narokl v budoucnosti.

priorita (31) — Podminky vyuziti rozvojovych ploch pro vyrobu umoznuji realizaci uvedenych
vyroben energie.

c.1.3. zavéreéné vyhodnoceni souladu s PUR

Uzemni plan Nizkov je vypracovan v souladu s PUR CR ve znéni aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4,5, 6, 7
s nabytim uginnosti dne 1. 03. 2024. Uzemi obce se nachazi mimo plochy a koridory dopravni a
technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamérd. Uzemni plan Nizkov napliiuje
republikové priority Uzemniho planovani. Uzemi obce se nachazi v oblasti ohroZzené suchem
SOB9 a uzemni plan vytvafi podminky pro zlepSeni vodohospodaiskych pomérd v uzemi.

c.2. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci kraje Vysoc€ina

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina byly vydany dne 16.9.2008 a nabyly ucinnosti
22.11.2008. Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4,5, 6, 7
a 8 (posledni aktualizace uc€inna od 20. 10. 2021), a Rozsudku Krajského soudu v Brné €. j. 64
A 1/2017-118 z 13. 4. 2017.

Aktualizace €. 1 ZUR Kraje Vysoéina byla vydana 8.10.2012 a nabyla Gginnosti 23. 10. 2012.
Aktualizace ¢&. 2 ZUR Kraje Vysoéina byla vydana 13.9.2016 a nabyla G&innosti 7. 10. 2016.
Aktualizace &. 3 ZUR Kraje Vysogina byla vydana 13.9.2016 a nabyla G&innosti 7. 10. 2016.
Aktualizace &. 4 ZUR Kraje Vysogina byla vydana 8.9.2020 a nabyla tginnosti 7.11.2020.
Aktualizace &. 5 ZUR Kraje Vysoéina byla vydana 12.12.2017 a nabyla Gginnosti 30.12. 2017.
Aktualizace &. 6 ZUR Kraje Vysoéina byla vydana 14.5.2019 a nabyla G&innosti 14.06.2019.
Aktualizace &. 7 ZUR Kraje Vysogina byla vydana 14.9.2021 a nabyla G&innosti 20. 10. 2021.
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Aktualizace ¢. 8 ZUR Kraje Vysogina byla vydana 9.2.2021 a nabyla Gginnosti 13.4.2021.
Rozsudek Krajského soudu v Brné €. j.: 64 A 1/2017-118 z 13. 4. 2017.

Pro Zasady uzemniho rozvoje Kraje VysoCina v Aktualizaci ¢.1-8 se dale uziva oznaceni ZUR
KrV nebo jen ZUR. Regulacni plan pro plochy a koridory nadmistniho vyznamu na uzemi Kraje
Vysoc€ina nebyl dosud pofizen.

c.2.1. Priority uzemniho planovani Kraje Vysocéina pro zajiSténi udrzitelného rozvoje

uzemi: (ozn. priorit odpovidd ozn. v ZUR)
priorita (01) — UP NiZkov svym FeSenim pfipravuje podminky pro vyvaZeny vyvoj obce z
hlediska socialniho, ekonomického a pfirodniho. Podminky pro vyvazeny rozvoj se v feeni UP
Nizkov uplatfiuji formou vymezeni novych zastavitelnych ploch a novych navrhovych ploch
zmén v krajiné. Zakladni ob&anské vybaveni je dostupné v okolnich spadovych obcich a ve
Zd4afe n.S. Zastavitelné plochy jsou vymezovany v imérném a rozumném rozsahu.
priorita (02) — Do feSeného Uzemi nezasahuji mezinarodné nebo republikové vyznamné zaméry
stanovené v PUR CR a zpfesnéné v ZUR Kraje Vysogina.
priorita_(03) — Re$ené Uzemi neni soudasti regionu se soustfedénou podporou statu. Uzemi
obce se nachazi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni
uzemi suchem.
priorita (04) — Vzhledem k malé velikosti obce Nizkov a dopravné periferni poloze v ramci uzemi
Kraje Vysocina, nelze v ramci UP NiZkov rozvijet polycentrickou strukturu osidleni kraje.
Uzemni plan Obce Nizkov nebrani v zachovani a rozvoji polycentrické struktury osidleni kraje
zaloZzené na méstech velikosti a vyznamu jako je Zdar nad Sazavou. Podporuje funkéni vztahy
mezi mésty a venkovskym osidlenim pfedevsim zlepSenim dopravni infrastruktury.
priorita 05 — obec Nizkov nema charakter centra a rovnéz nelezi na dopravni spojnici jinych
center. ZlepSovani dopravni obsluznosti Kraje Vysocina proto nelze v feSeném uUzemi fesit.
Systém napojeni obce na silniéni sit zlistava beze zmény.
priorita 06 — Podminky pro zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji
stability jsou vytvofeny prostfednictvim vymezenim ploch pro zalozeni USES, vystavbu rybniki
a zalesnovani. Zabor ZPF a PUPFL je navrzen pouze v nezbytné nutném rozsahu — viz kapitola
9. V feSeném uzemi je vylouCena moznost rozvoje aktivit, které by mohly narusit kvalitu
zivotniho prostfedi. Ochrana kvality povrchovych vod je feSena prostfednictvim navrhu
centralizovaného systému likvidace odpadnich vod v &astech Bukova a Spinov. ZvySovani
pfirozené retence srazkovych vod je pfedpokladano v ramci ploch USES v doli Rozkovského
potoka, které jsou vymezeny v celé Sifi udolni nivy. V ramci téchto ploch se pfredpoklada
provedeni revitalizace uvedenych vodnich tokd snizujici dosavadni rychlosti odtoku a spojené s
obnovenim ploch pro pfirozené rozlivy v udolnich nivach. UP Nizkov vytvafi podminky pro
zachovani stavajici urbanistické struktury a posilovani identity obci v feSeném uzemi, v€etné
zachovani jejich venkovského charakteru, pfi respektovani okolniho pfirodniho prostredi.
Podminky vyuziti ploch zastavéného uzemi jsou nastaveny tak, aby bylo prohlubovano pfiznivé
sepéti zastavby s okolni krajinou, které je charakteristické pro venkovské prostfedi. V feSeném
Uuzemi nejsou navrhovany zameéry, které by mohly vytvaret vyznamnou bariéru v izemi.
priorita (06a) - V feSeném Uzemi se nenachazi dobyvaci prostor pro tézbu nerosta.
priorita (07) — ReSené Uzemi neleZi v rozvojové oblasti ani rozvojové ose. S ohledem na malou
velikost a periferni polohu obce Nizkov lze realné v feSeném uzemi rozvijet hospodarské
ginnosti vyhradné lokalniho charakteru. UP Nizkov vytvaii podminky pro stabilizaci a vyvazeny
rozvoj hospodaiskych cinnosti, posileni kvality Zivota obyvatel. Navrzena jsou vefejna
prostranstvi a plochy vefejné zelené, navrzeno je vybaveni potfebnou vefejnou infrastrukturou a
zabezpecCeni prostupnosti krajiny. Zastavéné uzemi je vyuzivano vyvazené s cilem zachovani
funk&ni a urbanistické vyvazenosti sidla.
priorita (08) — Re$ené zemi neni soudasti zadné specifické oblasti Kraje Vysogina.
priorita (08a) — UP NiZkov umozhuje rozvoj zemédélské prvovyroby v rozsahu, ktery umozni
zachovani funkci péce o kulturni krajinu v FeSeném uzemi.
priorita (08b) — Stanoveni pofadi zmén v Uzemi - etapizace neni stanovena
priorita (08c) — Na komunikacich v zastavéném Uzemi nepfevazuje tranzitni doprava. Intenzita
dopravy je relativné nizka a negativni hygienické u€inky dopravy nezasahuji obytné &i rekreacni
plochy.
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priorita (08d) — na uzemi obce neni situovana koncentrovana vyrobni ¢innost a doprava, ktera
by méla negativni vliv na obytna uzemi. V feSeném uzemi nedochazi ke stfetim vzajemné
neslucitelnych Cinnosti.

priorita (09) — FeSené Uzemi se nenachazi v blizkosti hranic Kraje Vysocina.

priorita (09a) — feSené uzemi se nenachazi v blizkosti jaderné elektrarny Dukovany.
Vyhodnoceni — Uzemni plan Nizkov je v souladu s platnou ZUR KrV CR.

c.2.2. Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Uzemi obce se nenachazi v rozvojové oblasti ani se nenachazi v rozvojové ose krajského nebo
republikového vyznamu, které jsou vymezeny v ZUR Kraje Vysocina.

c.2.3. Specifické oblasti

Resené uzemi neni soucasti specifickych oblasti krajského nebo republikového vyznamu, ktere
jsou vymezeny v ZUR Kraje Vysocina.

c.2.4. Plochy a koridory nadmistniho vyznamu

ZUR nevymezuji na Gzemi obce Nizkov plochy a koridory pro dopravni a technickou
infrastrukturu.

Na Uzemi obce Nizkov jsou v ZUR ve vykrese plocha a koridorli uvedeny sité technické
infrastruktury - VTL Plynovod a nadzemni vedeni VVN 110kV. Tato technicka infrastruktura je
prevzata také do Uzemniho planu Nizkov.

ZUR nevymezuji na tizemi obce Nizkov vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace.

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vyso€ina nevymezuji na uzemi obce Nizkov biocentra a
biokoridory na nadregionalni Grovni.

ZUR vymezuji na izemi obce Nizkov plochy a koridory pro biocentra a biokoridory na regionalni
urovni - jedna se o RBC B27 U Sazavy, RBC 716 Ronov a RBK 449 Ronov — U Sazavy na
spravnim Uzemi obce Nizkov a pfi Zméné &. 1 UP Nizkov musi byt v tzemnim planu plochy
t&chto regionalnich USES upraveny dle ZUR.

ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérfiovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o zmé&nach v

uzemi:

- v plochach a koridorech pro nadregionalni a regionalni USES nepfipustit zménu ve vyuZiti
Uzemi, ktera by znemoznila v budoucnosti funk&nost vymezené skladebné &asti USES,
pokud tato jiz nebyla v souladu se ZUR KrV v UP obce vymezena, pfipadné realizovana;

- stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a
biokoridory USES pfipoustét v nezbytnych pfipadech za podminky, Ze nedojde ke snizeni
schopnosti plnit stabilizujici funkce v krajing;

- technicka a vegetaéni opatieni v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory USES
podfidit pozadavk(im na zajist&ni funké&nosti skladebnych &asti USES;

c.2.5. Typ krajiny dle cilového vyuZiti

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina na uzemi obce vymezuiji:
- krajinny typ krajina lesozemédélska ostatni (celé spravni uzemi obce)

Krajinny typ krajina lesozemédélska ostatni:

(135) ZUR vymezuiji krajinu lesozemédélskou ostatni v UGzemich odpovidajicich témto
charakteristikam:

a) pfechodovy typ mezi krajinou lesni a zemédélskou;

b) krajinna matrice tvofena mozaikou lesnich a zemédélskych ploch, jejichz vzajemny pomér je
lokalné velmi proménny, celkové vSak vyvazeny;

c) naprosta vétSina lest intenzivné hospodarsky vyuzivana s prevahou stanovistné
nepuvodnich druhu jehliénan;

d) niZSi krajinna pestrost, nizsi podil rozptylené zelené na zemédélskych plochach;

e) pfevazuje polootevieny charakter.

(136) ZUR stanovuiji hlavni cilové vyuziti krajiny pro:

a) zemeédeélstvi a lesni hospodafstvi;

b) bydleni;

¢) zakladni vefejnou vybavenost a mistni ekonomické aktivity.
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(137) ZUR stanovuiji tyto zasady pro &innost v Gzemi a rozhodovani o zménach v izemi:

a) zachovat v nejvy$8i mozné mife stavajici vyuzivani lesnich a zemédélskych pozemka;

b) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplfiovat je hmotové a
tvarové vhodnymi stavbami;

c) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a dopliiovanim aleji a rozptylené zelené,
zvySenim podilu zahrad, trvalych travnich porostt apod.

Reseni UP Nizkov je v souladu s hlavnim cilovym vyuZitim krajin lesozemédélské ostatni. V UP

Nizkov jsou vymezeny plochy pfedevSim pro zemédélstvi a lesni hospodarstvi, bydleni, plochy

smidené obytné, zakladni vefejnou vybavenost, plochy vyroby. UP Nizkov zohledfuje zasady

pro &innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi, které jsou v ZUR Kraje Vysocina
stanoveny pro uvedeny typ krajiny, nasledné:

- UP Nizkov zachovava stavajici vyuZivani lesnich a zemédélskych pozemkd v nejvyssi
mozné mife

- UP Nizkov ptedpoklada rozvoj vefejnych prostranstvi v rdmci ostatnich druh(i zastavitelnych
ploch, jejichz podminky vyuZiti pfipousti souvisejici vefejna prostranstvi. Sou¢asné jsou pro
rozvoj verejnych prostranstvi samostatné vymezeny zastavitelné plochy Z1 a Z9 noveé
lokalité rodinnych doma. Jako vefejna prostranstvi (PV) jsou samostatné vymezeny volné
pFistupné plochy v centru obci v feSeném uzemi. Charakter vefejnych prostranstvi maji ze
své podstaty i plochy silni¢ni dopravni infrastruktury (DS), které tvofi uli¢ni sit' a dale plochy
sidelni zelené (ZP).

- UP Nizkov vytvaFi podminky pro rozvoj cestovniho ruchu jen v omezené formé&. Uzemni plan
umoznuje jako podminéné pfipustny zplsob vyuziti v plochach lesnich, plochach smiSenych
nezastavéného Uzemi, vodni a zemédélskych pro rekreaénimu vyuziti krajiny (napf.
informacni cedule, pfistfesky a rozhledny), pokud nemaji charakter zastavby (viz nepfipustny
zpusob vyuziti).

- Nové plochy rekreace nejsou navrhovany. Stavajici rekreace je umisténa v plochach
»Rekreace — stavby pro rodinnou rekreaci (RI)*.

Moznosti rekreacniho bydleni zUstavaji v zastavéném uzemi i v zastavitelnych plochach v obci.

Cyklisticka doprava bude vyuzivat mistnich a u€elovych komunikaci.

- UP Nizkov stanovuje zasady pro ochranu Uzemnich systém( ekologické stability
(USES), do vymezenych ploch USES nelze umistovat stavby.

c.2.6. Oblasti krajinného razu

(146a) ZUR stanovuji ve véech oblastech krajinného razu pro &innost v izemi a rozhodovani o
zmeénach v Uzemi zasadu chranit a rozvijet charakteristické znaky krajiny vytvarejici jedinecnost
krajiny, jimiz jsou zejména

a) typicky reliéf v makro i mezo méfitku;

b) typicka struktura kulturni krajiny v&etné stop tradi¢nich zpusobu hospodarent;

c) pfirodni slozky krajiny, charakter zalesnéni, lesnich okraje, vzorek drobnych ploch a linii
zelené apod.;

d) historické krajinarské upravy;

e) hydrograficky systém vcetné typického charakteru udoli daného jak jeho morfologii, tak
historickym vyuzitim tokd;

f) typické kulturni dominanty v krajinné scéné, a to v€etné typické siluety;

g) sidelni struktura;

h) urbanisticka struktura sidel;

i) méfitko a hmota tradi¢ni architektury;

J) typické siluety sidel a charakter okraji obci s cennou architekturou, urbanistickou strukturou a
cennou lidovou architekturou;

k) omezeni pro jednotlivé stavby a zafizeni vyplyvajici z ustanoveni uvedenych v bodech (146b)
— (146u) se nevztahuji na vefejné prospésné stavby uvedené v bodech (150) — (163) ZUR, v
pFipad&, Ze stanovisko prislusného organu k vyhodnoceni vlivii ZUR popf. Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi nebo k vyhodnoceni vlivll stavby na Zivotni prostfedi bude ve vztahu k
realizaci stavby souhlasné.
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Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina na uzemi obce vymezuii:

- oblast krajinného razu CZ0610-OB001 Havlickobrodsko (pfevazujici ¢ast spravniho uzemi
obce Nizkov)

- oblast krajinného razu CZ0610-OB007 Zdarsko — Bohdalovsko (mala jihovychodni &ast
spravniho uzemi obce Nizkov)

Oblast krajinného razu CZ0610-OB001 Havlickobrodsko

(146b) ZUR stanovuji pro oblast krajinného razu CZ0610-OB001 Havli¢kobrodsko pro &innost v
uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi specifickou zasadu vénovat pozornost ochrané
krajinného razu pfi umistovani staveb a technickych zafizeni s vyskou pfesahujici dvojnasobek
obvyklé vySky lesniho porostu na exponovanych horizontech, jimiz jsou hibety Volského vrchu,
Sykofiho vrchu a Homole, Kopecku.

Oblast krajinného razu CZ0610-OB007 Zdarsko — Bohdalovsko

(146h) ZUR stanovuji pro oblast krajinného razu CZ0610-OB007 Zdarsko — Bohdalovsko tyto
specifické zasady pro €innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi:

a) neumistovat vySkové stavby v prostorech, ze kterych se budou vizualné uplatfiovat ve
vymezenych tzemich pfirodniho parku Bohdalovsko a CHKO Zdarské vrchy a ve vyvy$enych
prostorech Arnoleckych hor, nebo do Uzemi v nichz budou v kontrastu se stavajicimi
dominantami kostelnich vézi;

b) zajistit ochranu $ir§iho krajinného ramce vyznamné pamatky poutniho kostela na Zelené
hofe.

Uzemni plan Nizkov v &asti o zasadach rozvoje Uzemi:

- PFi realizaci navrhované zastavby je nutné v maximalni mife respektovat morfologii terénu a
historicky vytvofenou urbanistickou strukturu. Rozvojové plochy musi pfispivat k vytvareni nové
a soudobé identity prostoru pfi respektovani prostorovych vazeb s plvodni zastavbou.

- Neumoziovat vystavbu takovych staveb, které by mohly naruSovat panorama obce &i jinym
nezadoucim zplsobem zasahovat do stavajici urbanistické struktury a ¢lenéni prostora.

- Zastavba sousedici s nezastavénym Uzemim musi byt feSena tak, aby nezastavéna Cast
stavebniho pozemku byla orientovana do volné krajiny. V pfipadé, ze to neni mozné, je nutno
fedit pfechod zastavby do krajiny vysadbou ochranné zelené.

Uzemni plan uvadi v koncepci usporadani krajiny uvadi:

- Zachovavat stavajici sit zemédélskych a lesnich u€elovych komunikaci, pfipadné obnovovat

zaniklé cesty, zejména v neclenénych celcich orné pldy. Stabilizovat trasy zemédélskych

ucelovych komunikaci vysadbou liniové zelené podél komunikaci

- UP Nizkov nenavrhuje vystavbu rekreaéni infrastruktury nebo Upravy sit& znadenych

turistickych ¢i cyklistickych tras.

V UP Nizkov bylo soutasné s vymezenim struktury USES zpfesnéno ochranné pasmo

nadregionalniho biokoridoru K125 MB (K124 — Zakova hora), které je vyznageno v Hlavnim

vykrese. Toto ochranné pasmo neni uvedeno v ZUR a pfi Zméné & 1 UP Nizkov bude

Z Uzemniho planu odstranéno.

Pro ochranu a rozvoj hodnot krajinného razu stanovuje UP Nizkov nasledujici zasady:

- Neménit charakter pfirodnich horizontd. Na pohledové exponovanych horizontech
neodstrafiovat trvale zelef a neumistovat stavby, které by plsobily ruSivym dojmem.

- Chranit ekologicky vyznamné biotopy, vyznamné krajinné prvky, vyznamné solitérni stromy,
skupiny stromu, a ostatni charakteristické prvky krajinné zelené.

- Dodrzovat podminky plodného a prostorového uspofadani zastavby, které zajistuji snizovani
negativnich vlivd zastavby na krajinu (viz kapitola 6).

- NezvySovat podil orné pudy na ukor ostatnich druht zemédeélskych pozemku.

- Posilovat polyfunkéni vyuZiti krajiny.

- Rozvijet krajinné formace, podporovat rozmanitost krajinnych ploch a prostorovou diverzitu.
Zejména se jedna o obnovu aleji a stromoradi podél historickych cest a zemédélskych
ucelovych komunikaci, které by meély ¢lenit rozsahlé monokultury orné pudy. ZvySovat podil
rozptylené zelené a trvalych travnich porostl v krajiné. Realizovat zaluénéni v plochach orné
pudy podél vodnich toku a dale ve formé zatravnénych svodnych prileha.

- Realizovat USES, doplnit jej o interakéni prvky a vytvafet podminky pro navrat pGvodnich
biotopu v ramci jednotlivych druh( pfirodnich ploch.
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- Dopliiovat bfehové porosty a obnovovat zaniklé vodni plochy.

- Provadét zalesnéni v k tomuto uCelu vhodnych a vymezenych lokalitach.

- Nové budované chodniky a komunikace musi byt doprovazeny i vysadbou dievin v
pfiméfeném rozsahu.

c.2.7. zdvérecéné vyhodnoceni souladu se ZUR KrV

Na uzemi obce se nenachazi evropsky vyznamna lokalita jako souc€ast tzv. soustavy Natura
2000 a neni zde vymezena ptaci oblast dle Smérnice Rady Evropskych spolecenstvi o ochrané
volné zijicich ptakd (79/409/EHS) se na feSeném Uzemi nevyskytuje.

V dobé zpracovani této ,Zpravy“ je vyvazenost a udrzitelnost rozvoje Kraje Vyso€ina
zajistovana podle Aktualizace &. 1-8 ZUR KrV a Rozsudku Krajského soudu v Brné &,j.:
64A1/2017-118 z 13.04.2017. V této citované uzemné planovaci dokumentaci Kraje Vysocina
dochazi ke zmé&nam oproti zasadam a Ukolim ZUR KrV, dle kterych byl pofizen UP NiZkov.

ZUR vymezuji na tzemi obce Nizkov plochy a koridory pro biocentra a biokoridory na regionalni
arovni - jedna se o RBC B27 U Sazavy, RBC 716 Ronov a RBK 449 Ronov — U Sazavy na
spravnim uzemi obce Nizkov a pfi Zméné &. 1 UP Nizkov musi byt v Gzemnim planu plochy
téchto regionalnich USES upraveny dle ZUR. V UP Nizkov bylo soudasné s vymezenim
struktury USES zpfesnéno ochranné pasmo nadregionalniho biokoridoru K125 MB (K124 —
Zakova hora), které je vyznadeno v Hlavnim vykrese. Ochranné pasmo nadregionalniho
biokoridoru K125 MB (K124 — Zakova hora) zakreslené v Uzemnim planu NiZkov neni uvedeno
v ZUR a pii Zméné &. 1 UP Nizkov bude z tizemniho planu odstranéno. Jedna se o odchylky od
platné ZUR, které budou upraveny pfi pofizovani Zmény &. 1 UP Nizkov.

d) vyhodnoceni vliva uplatiovani tzemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj
uzemi z hlediska jejich moznych nepredvidanych dopadu, véetné potreby opatieni na
jeiich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

PFi uplatiiovani Uzemniho planu Nizkov nebyl zaznamenan zadny nepiedpokladany negativni

dopad na ekologickou, socialni ani ekonomickou sloZku prostfedi obce. VyuZivani uzemi se

d&je v souladu s koncepci Uzemniho planu. Dokumentace Uzemniho planu Nizkov zlstava

v platnosti, na koncepci feSeni uzemniho planu neni tfeba nic ménit - odpady.

Na zakladé vysledk( Zpravy &. 1 o uplatfiovani UP Nizkov se bude zpracovavat zména

uzemniho planu, a béhem projednavani zpravy bude upfesnéno dotéenym organem, zda bude

pozadovano vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj a vyhodnoceni vlivd na zZivotni prostiedi.

Tyto pozadavky budou dopln&ny do projednavané Zpravy &. 1 o uplatiiovani UP Nizkov.

e) vyhodnoceni potreby pofizeni zmény uzemné planovaci dokumentace nebo nové
uzemné planovaci dokumentace,

Z predlozené Zpravy €. 1 o uplathovani uzemniho planu Nizkov nevyplyva potfeba ani

povinnost pofidit novy Gzemni plan, ale vyplyva potieba pofizeni Zmény &. 1 Uzemniho

planu Nizkov.

ZpUsob a rozsah vyuziti ploch se zménou v Uzemi v Uzemnim planu Nizkov udava tabulka

v kap. a.1. této zpravy.

Na zakladé potfeb obce a vlastnikli nemovitosti v obci je uvedeno 18 podnéti, které jsou

zapracovany do Navrhu zadani Zmény &. 1 UP Nizkov:

e.l) Podnéty na zmény v tzemi uplatnéné obci a vlastniky nemovitosti pro pofizeni
Zmény €. 1 UP Nizkov:

v rv

PODNET é&. 1 — rozsireni vyrobniho aredlu v Nizkové
- Pozemky v k.0. NiZkov - tab.1:

Katastralni uzemi Parcelni €islo Druh pozemku
Nizkov 189/9 trvaly travni porost
Nizkov 189/10 trvaly travni porost
Nizkov 189/13 trvaly travni porost
Nizkov 130/3 orna plda
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Navrhovana zména:

Navrhujeme provéfit moznost na pozemcich dle tab. 1. vymezit navrhovou plochu ,Plochy
smisené vyrobni (VS)“ a rozsifit tak stavajici vyrobni areal.

,DUvodem pozadavku na rozSifeni plochy VS u arealu byvalé provozovny je zména majitele.
Soucasny majitel podnika ve stavebnim oboru a ma zajem zde provozovat recyklacni dvar
standartnich stavebnich odpadu s vyjimkou odpadl z kategorie nebezpecnych. Plocha, ktera
by podléhala zméné uzemniho planu, bude slouzit pro trvalé ulozeni inertniho vykopového
materialu (napf. jilovitd zemina). Nebude se jednat o ulozisté betonovych, cihelnych,
plastovych a jinych stavebnich odpadu.

Nize uvedené pozemky jsou nyni v platném uzemnim planu vedeny jako plochy NZ-plochy
zemédélské. Tyto parcely nejsou v sou€asné dobé obhospodarovany a dlouhodobé nejsou
zemédélsky vyuzivany. Divodem je velka terénni nerovnost a prudce svahovany terén.
Z toho dlvodu je navrhovana zména plochy na VS (smiSené vyrobni) a pfipojeni k jiz
existujicimu arealu, ktery je veden v platném Uzemnim planu jako VS.

U parcely €. 130/3 se jedna také o zménu na plochu VS, ktera uzce sousedi s plochami VS,
které jsou vyznaCeny v plathém uUzemnim planu. Tato plocha také neni zemédélsky
vyuzivana a dlouhodobé se zde vyskytuji naletové dfeviny. Zména této parcely je vedena
snahou o napraveni logickych navaznosti a napraveni realnych skute¢nosti v uzemi. Pfi
uskute€néni investorova zaméru dojde k remodelaci terénni prolakliny na parcelach ¢. 189/9
a 189/10. Remodelace bude provedena postupnym ukladanim vykopového materialu.
Vysledna konfigurace nebude mit vyznamny krajinny dopad. Odtokové poméry v Uzemi
nebudou zasadné zménény a bude stale dochazet k pfirozenému vsakovani, tak jak je tomu
dnes.”

S

Schéma: Navrh €. 1 v uzemnim planu Schéma: Navrh &. 1 v ortofoto

Soucasné vyuZiti ploch:

Pozemky parc. €. 189/9 (trvaly travni porost), 189/10 (trvaly travni porost) a 189/13 (trvaly
travni porost), v katastralnim tuzemi Nizkov jsou dle UP umistény v nezastavéném UGzemi
obce v ploSe ,Plochy zemédélské (NZ)“ jejichz hlavnim vyuzitim je pfevazné hospodarsky
vyuzivana zemeédeélska puda (napf. orna puda, trvalé travni porosty, pastviny, sady, zahrady
a ostatni plochy). Pivodni pozemek parc. €. 189/10 uvedeny v Zadosti byl nasledné rozdélen
na pozemky parc. €. 189/10 a 189/13 se stejnou celkovou vymérou.

Pozemky pfimo sousedi s plochou vyrobni ,Plochy smiSené vyrobni (VS)“, jejiz hlavni vyuZiti
jsou stavby a zafizeni slouzici k vyrobé& nebo skladovani.

Pozemek parc. &. 130/3 (orna puada) v katastralnim Gzemi Nizkov je dle UP umistén
v nezastavéném uUzemi obce v plose ,Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS)“, jejiz
hlavnim vyuZitim jsou mimolesni dfeviny pfirodniho charakteru, plochy pro ekologickou
stabilizaci krajiny (napf¥. remizky, meze a stromoradi), extenzivné vyuzivané louky s bohatou
druhovou skladbou Zzivoc&ichu a rostlin, zahrady. Jedna se o téZko obhospodarovatelny uzky
dlouhy pozemek vklinény mezi dvé plochy — plochu ,Plocha lesni (NL)* a plochu ,Plochy
smidené vyrobni (VS)“.
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PODNET é. 2 - Sbérny dviir Nizkov

Pozemky v k.U. Nizkov - tab.2:

Katastralni tzemi Parcelni ¢islo Druh pozemku
Nizkov 320/1 orna plda
Nizkov 320/3 ostatni plocha — manipulaéni plocha

Navrhovana zména:
Navrhujeme provéfit moznost vymezit na pozemcich dle tab. 2 pfestavbovou plochu pro
vyuziti plochy pro sbérny dvdr, tj. plochu pro nakladani s odpady, napf. plochu ,Plochy
technické infrastruktury — nakladani s odpady (TO)*.
Obec Nizkov v soucasnosti nema vymezenou zadnou plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti
pro nakladani s odpady.
Pro umisténi sbérného dvora byla vypracovana projektova dokumentace, ktera uvadi:
Navrhovany sbérny dvar bude slouzit pro ob&any obce Nizkov.
Budou zde umistény maloobjemové nadoby a velkoobjemové kontejnery a koje pro sbhér
Casto se vyskytujicich druhd odpadid - papir, plasty, kov, dfevo, biologicky,
elektrospotfebice, textil, velkoobjemovy a nebezpelny. Dale budou v arealu umistény kéje
na tfidéni bioodpadu. Jako zazemi obsluhy bude slouzit upraveny kontejner, do kterého
bude napojena voda, kanalizace a elektricka energie pfes nové vybudovanou pfipojku.
Sbérny dvar na pozemku parc. €. 320/1, 320/3 ma navrzenou zpevnénou plochu 1092 m?
bude oplocen a bude pfistupny po sjezdu ze stavajici komunikace na pozemku parc. ¢. 1696
pies pozemek parc. €. 320/3.
§ { i

Schéma: Navrh &. 2 v tzemnim planu Schéma: Navrh &. 2 v ortofoto
Soucasné vyuziti ploch:

Pozemky dle tab. 2 jsou v uzemnim planu umistény v zastavéném stabilizovaném uzemi
v plose ,Obcanské vybaveni (OV)“ ktera je svym hlavnim vyuzitim urena pro stavby a
zafizeni obCanského vybaveni kromé hrbitovd. Obcanské vybaveni zajiStuje obcanim
sluzby zejména v oblasti statni spravy, Skolstvi, télovychovy a sportu, zdravotnictvi,
postovnictvi, socialni péce, cirkevnich aktivit, kulturné spoleéenského vyziti, finanéni,
ubytovaci, stravovaci, v oblasti obchodniho prodeje a drobnych sluzeb ob&anim, pozarni
ochrany a ochrany obyvatelstva apod.

Pozemky parc. €. 320/3 a 320/1 sousedi s plochou vyrobni ,Plochy smiSené vyrobni (VS), s
plochou ,Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)“ a s plochou ,Ob&anské vybaveni (OV)*.

PODNET &.3 - ndvrhovd plocha pro RD - Nizkov
Pozemky v k.U. Nizkov - tab.3:

Katastralni tzemi Parcelni islo Druh pozemku

Nizkov 514/1 Ostatni plocha — jina plocha
Nizkov 515/1 Ostatni plocha — jina plocha
Nizkov 514/7 Trvaly travni porost

Zprava &.1 o uplatfiovani UP Nizkov v uplynulém obdobi strana 18 z 33



Navrhovana zména:

Navrhujeme proveéfit moznost vymezit novou navrhovou plochu pro bydleni ,Bydleni -
v rodinnych domech (Bl)* o na pozemcich dle tab. 3, které maiji 5. tfidu ochrany ZPF,
z divodu vzniku pozemku pro vystavbu rodinnych doml a pro uceleni zastavéného Uzemi
obce v této lokalité.

“ NINL N B N\ \ \!
\ N 'R \ ) \ \

Schéma: Navrh ¢. 3 v Gzemnim planu “

Soucasné vyuziti ploch:

Pozemky dle tab.3 jsou v uzemnim planu umistény v plose ,Plochy smiSené nezastavéného
Uzemi (NS)* a Caste€né je pozemek parc. €. 515/1 umistén také v zastavéném
stabilizovaném uUzemi obce v plochach ,Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)“ a
LpDopravni infrastruktura — silnicni (DS)“. Pozemky dle tab. 3 je mozné zpfistupnit pres
sousedni pozemky parc. €. 1731/1 (ostatni plocha — ostatni komunikace), 1788 (ostatni
plocha — ostatni komunikace) a 1729 (ostatni plocha — ostatni komunikace) na vefejnou
komunikaci na pozemku parc. & 1728/2 (ostatni plocha — silnice). Na ¢ast pozemk
zasahuje ochranné pasmo lesa.

PODNET é&.4 - ndvrhovd plocha pro parkovou odpoéinkovou zénu
Pozemky v k.u. Nizkov - tab.4:

Katastralni uzemi Parcelni Cislo Druh pozemku

Nizkov 801/2 Ostatni plocha — manipulaéni
plocha

Nizkov 801/1 Lesni pozemek

Navrhovana zména:

Navrhujeme provéfit moznost vymezeni navrhové plochy pro vefejné pfistupny prostor
parkové odpocinkové zény s prvky sportovniho vyuziti, napf. plochu ,Ob&anské vybaveni —
télovychovna a sportovni zafizeni (OS)* nebo plochu ,Vefejna prostranstvi (PV)“, a tim
rozsifit stavajici plochy vyletisté a sportovniho areédlu u Nizkovského potoku

.
’0:0\'

&/

Schéma: Navrh €. 4 v ortofoto

Schéma: Navrh €. 4 v uzemnim planu
Soucasné vyuziti ploch:
Pozemek parc. 801/2 (ostatni plocha — manipulacni plocha) je v uzemnim planu umistén
v nezastavéném uzemi obce v plose ,Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS)“.
Pozemek parc. ¢ 801/1 (lesni pozemek) je v uzemnim planu umistén v nezastavéném
uzemi obce v ploSe ,Plochy lesni (NL)“. Oba dva pozemky nemaji evidované BPEJ.
Pozemky Ize napojit na vefejnou komunikaci na sousednim obecnim pozemku parc. €. 466/4
(ostatni plocha — jina plocha).
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PODNET é.5 - ndvrhovd plocha pro parkovani u hibitova
- Pozemky v k.u. Nizkov - tab.5:

Katastralni tzemi Parcelni ¢islo Druh pozemku
Nizkov 761/4 Ostatni plocha — neplodna plida
Nizkov 761/1 Ostatni plocha — neplodna plida

- Navrhovana zména:
Navrhujeme proveéfit moznost vymezeni navrhové plochy pro ,Ob&anské vybaveni — hibitovy
(OH)“ popfipadé jinou plochu s rozdilnym zplasobem vyuziti tak, aby bylo mozné na Casti
pozemk( dle tab. 5 zfidit parkovaci a odstavné plochy pro potfeby provozu mistniho
hrbitova.

P sy
Schéma: Navrh €. 5 v uzemnim planu  Schéma: Navrh €. 5 v ortofoto
- Soucasné vyuziti ploch:
Pozemky dle tab. 5 jsou v Uzemnim planu umistény v nezastavéném Uzemi obce v ploSe
.Plochy zemédélské (N2z)“, ktera pfimo navazuje na zastavéné stabilizované plochy
,ObCanské vybaveni — hrbitovy (OH)“ a ,Dopravni infrastruktura — silnicni (DS)"
Navrhovanou plochu pro parkovani je mozné napojit na mistni komunikaci stavajicim
sjezdem. Oba dva pozemky nemaji evidované BPEJ.

PODNET &.6 - ndvrhovd plocha pro jeden RD v _misté stdvajici rezervy

- Pozemek v k.u. Nizkov - tab.6:

Katastralni uzemi Parcelni Cislo Druh pozemku

Nizkov 943/1 Orna plda

- Navrhovana zména:
Navrhujeme provéfit moznost vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni ,Bydleni —
v rodinnych domech (BI)“ z €asti plochy stavajici rezervy R1 plochy ,Bydleni — v rodinnych
domech (BI)* vymezené na pozemku parc. €. 943/1 (orna puda). Na pozemku parc. ¢. 943/1
o celkové vymére 2826 m? je jiz v soucasnosti vymezena zastavitelna plocha Z10 o vymére
1400 m2. Nové navrhovana zastavitelna plocha ma vyméru cca 1426 m2.

~

% 4 o R LA
Schéma: Navrh €. 6 v ortofoto

- Soucasné vyuziti ploch:
Pozemek parc. €. 943/1 o celkové vyméfe 2826 m2 je v Uzemnim planu umistén ve dvou
funkénich plochach — v zastavitelné plose 210 ,Bydleni — v rodinnych domech (BIl)“ o vymére
1400 m2 a v plose ,Plochy zemédélské (N2Z2)“, na které je vymezena plocha rezervy R1
,Bydleni — v rodinnych domech (BI)“.
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Na vychodni €asti pozemku parc. €. 943/1 je stavajici vedeni VN a v severozapadni Casti
pozemku parc. €. 943/1 je navrzen koridor technické infrastruktury X1 o Sifce 20 m pro jeho
prelozeni. Tento koridor zabira polovinu vyméry vymezené zastavitelné plochy 210 ,Bydleni
— v rodinnych domech (BI)“ a podminky vyuziti koridoru vyrazné omezuji vyuziti zastavitelné
plochy Z10, protoZe zakazuji vystavbu staveb, které maji charakter budov. Pozemek parc. C.
943/1 ma 2. tfidu ochrany ZPF.

PODNET &.7 - navrhova plocha pro rozsifeni stavajiciho RD - Nizkov
Pozemky v k.u. Nizkov - tab.7:

Katastralni uzemi Parcelni Cislo Druh pozemku

Nizkov 456/12 Lesni pozemek

Navrhovana zména:
Navrhujeme provéfit moznost na pozemku parc. €. 456/12 vymezit zastavitelnou plochu
,Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)“, protoZze pozemek o vymére 45 m? je dlouhodobé
uzivan jako jediny mozny vstup a vjezd na pozemek rodinného domu ¢.p. 93 a je na ném
umistén objekt pro skladovani dreva aj.

N

Schéma: Navrh €. 7 v izemnim planu
Soucasné vyuZziti ploch:

Pozemek 456/12 (lesni pozemek) je v izemnim planu umistén v nezastavéném uzemi obce
v plode ,Plochy lesni (PL)“ a pfimo navazuje na zastavéné uzemi obce na plochu ,Plochy
smiSené obytné — venkovské (SV)“.

PODNET &.8 — navrhova plocha pro rozsifeni stavajici lokality RD - Spinov

Pozemky v k.u. Spinov - tab.8:

Katastralni uzemi Parcelni &islo Druh pozemku

Spinov 251/1 Trvaly travni porost

Navrhovana zména:

Navrhujeme provéfit moznost rozSifeni stavajici navrhové plochy Z17 ,Plochy smiSené

obytné — venkovské (SV)“ a umoznit tak vystavbu dalSich rodinnych doma.
{ 1=

| X

Schéma: Navrh €. 8 v uzemnim planu Schéma: Navrh €. 8 v ortofoto
Soucasné vyuziti ploch:
Pozemek parc. €. 251/1 (trvaly travni porost) je dle uzemniho planu umistén v nezastavéném
uzemi obce v ploSe ,Plochy zemédélské (NZ)“ a na pfiblizné jedné poloviné pozemku
pfiléhajici k zastavitelné ploSe Z17 je 3. tfida ochrany ZPF a na druhé poloviné je 2. tfida
ochrany ZPF. Pozemky lze napojit na dopravni a technickou infrastrukturu, ktera bude
umisténa na pozemcich parc. €. 251/5 a 251/13. Na nové vymezené zastavitelné ploSe
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vzniknou stavebni pozemky pro cca 2-3 rodinné domy, zastavéné uzemi bude v uceleném
tvaru a bude efektivné a ekonomicky vyuzita nova dopravni a technicka infrastruktura.

PODNET é.9 - ndvrhovd plocha pro rozsifeni stdvajici lokality RD - Bukovd
- Pozemky v k.u. Bukova u Nizkova - tab.9:

Katastralni tzemi Parcelni ¢islo Druh pozemku
Bukova u Nizkova 70/14 Orna plda
Bukova u NiZkova 343 Orna puda
Bukova u Nizkova 67/1 Orna puda
Bukova u Nizkova 62 Orna plda
Bukova u NiZzkova 74/1 Orna plida

- Navrhovana zména:
Navrhujeme provéfit moznost rozSifeni stavajici navrhové plochy Z19 ,Plochy smiSené
obytné — venkovské (SV)“ a umoznit tak vystavbu dalSich cca 7 rodinnych domu pfistupnych

podél nove vybudované komunikace.

- \WH- Ry

/K 7 /
Schéma: Podnét €. 9 v uz
- Soucasné vyuziti ploch:

Pozemky dle tab. 9 jsou dle Uzemniho planu umistény v nezastavéném uzemi obce v ploSe
,Plochy zemédé&lské (NZ)“. Casti pozemku pfiléhajici k zastavitelné ploge Z19, na které je
navrzeno a jiz rozparcelovano celkem 8 pozemkd rodinnych domd a komunikace
s inzenyrskymi sitémi. Na nové vymezené zastavitelné ploSe vzniknou stavebni pozemky pro
cca 6-7 rodinnych domu, zastavéné Uzemi bude v uceleném tvaru, bude efektivné a
ekonomicky vyuzita nova dopravni a technicka infrastruktura a vymezenim zastavitelné
plochy nedojde ke vzniku hospodaFsky neobhospodarovatelnych pozemkl. Pozemek parc. €.
74/1 a severni ¢asti pozemka 70/14, 343, 67/1 a 62 jsou v ploSe, kierda ma 5. tfidu ochrany
BPEJ, jizni ¢ast pozemk( ma 2. tfidu bonity BPEJ.

Na pozemku parc. €. 74/1 jsou stavajici inZenyrské sité - stavajici nadzemni vedeni VN a
jeho ochranné pasmo, plynovod STL a jeho ochranné pasmo. Na pozemku parc. ¢ 62 je
komunikacni vedeni a jeho ochranné pasmo.

emnim planu

PODNET &.10 — ndvrhovd plocha pro jeden RD - Bukovd

- Pozemky v k.u. Bukova u Nizkova - tab.10:

Katastralni uzemi Parcelni islo Druh pozemku

Bukova u Nizkova 74/5 Orna plda

- Navrhovana zména:
Navrhujeme provéfit moznost navrzeni zastavitelné plochy pro bydleni ,Plochy smiSené
obytné — venkovské (SV)“ a umoznit tak vystavbu dalSiho rodinného domu, ktery bude
pristupny ze stavajici komunikace. Pozemek spolu s podnétem ¢&. 9 vytvofi pokracovani
lokality novych RD na zastavitelné ploSe Z19.
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Schéma: Podnét €. 10 v uzemnim planu Schéma: Podnét &. 10 v ortofoto
Soucasné vyuziti ploch:
Pozemek parc. €. 74/5 je v uzemnim planu umistén v nezastavéném uUzemi obce v plose
,Plochy zemédélské (NZ)* je pfistupny z mistni komunikace na pozemku 344/1.
Na pozemku parc. €. 74/5 jsou stavajici inzenyrské sité - stavajici nadzemni vedeni VN a
jeho ochranné pasmo, plynovod STL a jeho ochranné pasmo a komunikaéni vedeni a jeho
ochranné pasmo.

PODNET &.11 - ndvrhovd plocha pro sport - Bukovd
Pozemky v k.u. Bukova u Nizkova - tab.11.:

Katastralni tzemi Parcelni ¢islo Druh pozemku
Bukova u NiZzkova 56/4 Trvaly travni porost
Bukova u Nizkova 56/2 Trvaly travni porost

Navrhovana zména:

Navrhujeme provéfit moznost upraveni vyméry a pfipadné rozsSifeni vyméry zastavitelné
plochy €. Z20 plochy ,Plocha obCanské vybavenosti — télovychovna a sportovni zafizeni
(OS)“ o ¢ast pozemku 56/4 tak, aby bylo mozné rozSifeni venkovniho hfisté v ¢asti Bukova
z divodu rovinatého terénu a z dlvodu vymezeni hfisté pro vefejnost na obecnim pozemku.
Stavajici zastavitelna plocha je vymezena ¢&asteCné na pozemcich, které nejsou ve
vlastnictvi obce a nejsou vhodné z dlvodu nerovnosti terénu. Pro dany zamér neni

dostadujici kapacita zastavéného Uzemi vhodna pro rozvoj daného zpusobu vyuZiti
. . 3 - L 78 - T [

/ \ \ 8\ — {

; il / bR X
Schéma: Podnét ¢. 11 v ortofoto

mnim planu

oA,

Schéma: Podnét €. 11 v uz
Soucasné vyuZiti ploch:
Pozemky dle tab.11 jsou v uzemnim planu umistény ve dvou funkénich plochach —
v zastavitelné ploSe €. Z20 plochy ,Plocha ob&anské vybavenosti — télovychovna a sportovni
zarizeni (OS)“ a CasteCné v nezastavéném uUzemi obce v ploSe ,Plochy zemédélské (NZ)“.
Priblizné polovina stavajici zastavitelné plochy Z20 na pozemku parc. €. 56/4 je jiz zastavéna
stavbou pro sport. Druhou polovinu nelze vyuzit z divodu vlastnickych vztahtd a z davodu
terénni nerovnosti.
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PODNET é.12 — vymezeni plochy rezervy R6

- Pozemky v k.u. Nizkov - tab.12:
Katastralni tzemi Parcelni ¢islo Druh pozemku
Nizkov 943/116 Orna puda

- Navrhovana zména:
Navrhujeme vymezeni plochy uzemni rezervy R6 ,Bydleni — v rodinnych domech (BI)* na

. €. 943/116 pro budouci rozsifeni Iokaliy rodinnych dom(
= : W———————— @V hy%& ‘

\ .

' Schéma: Podnét &. 12 v (izemnim planu Schéma: Podnét &. 12 v ortofoto

- Soucasné vyuziti ploch:
Pozemek parc. €. 943/116 (orna puda) je v uzemnim planu umistén v nezastavéném uzemi
obce v plode ,Plochy zemédélské (N2)“ a ma vyméru 1,37 ha, z toho cca 0,12 ha ma 2.tfidu
ochrany a zbyvajicich 1,24 ha ma 5.tfidu ochrany ZPF.
V souc¢asnosti ma obec Nizkov vymezeny pro bydleni celkem &tyfi plochy rezervy R1-R4 o
celkové vymére 5,62 ha.

PODNET é.13 — zména vymezeni a rozsireni plochy 722
- Pozemky v k.u. Nizkov - tab.13:

Katastralni tzemi Parcelni ¢islo Druh pozemku
Nizkov 585/45 Orna puda
Nizkov 585/17 Orna puda

- Navrhovana zména:
Navrhujeme upravit a rozSifit vymezeni stavajici zastavitelné plochy pro bydleni Z22 ,Bydleni
— v rodinnych domech (BI)* na pozemcich parc. €. 585/45 (orna puda) a 585/17 (orna puda)
tak, aby na nové upravené zastavitelné ploSe bylo mozno postavit dva rodinné domy dvou
rdznych vlastniku.

17

Schéma: Podnét €. 13 v uzemnim planu Schéma: Podnét &. 13 v ortofoto
- Soucasné vyuziti ploch:
Pozemky dle tab. 13 jsou v Uzemnim planu umistény Castecné v zastavitelné ploSe pro
bydleni Z22 a CasteCné v nezastavéném stabilizovaném Uzemi obce v plose ,Plochy
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zemédélské (N2)“. Pfedmétné Casti pozemku parc. €. 585/45 a 585/17 maiji V. tfidu ochrany
ZPF, navrhovana upravovana a rozSifovana cast zastavitelné plochy Z22 navazuje na
stavajici pozemek ostatni plocha — ostatni komunikace ve vlastnictvi obce, navazuje pfimo
na zastavéné stabilizované uzemi rodinnych domi a respektuje stavajici trasu VN a jeji
ochranné pasmo.

PODNET é.14 — vymezeni plochy pro parkovisté |.

Pozemky v k.u. Nizkov - tab.14:

Katastralni tzemi Parcelni ¢islo Druh pozemku

Nizkov 943/27 Orna plda

Navrhovana zména:

Navrhujeme vymezeni transformacni plochy ,Vefejna prostranstvi (PV)“ na pozemku parc. €.
943/27 pro budouci zfizeni parkovi§té pro osobni automobily v lokalité novych rodinnych
domu. Vyméra pozemku je cca 457 m? a pozemek ma Il. tfidu ochrany ZPF.

5

chéma: Podnét €. 14
Soucasné vyuZziti ploch:
Pozemek dle tab. 14 je v Gzemnim planu umistén v zastavéném stabilizovaném uzemi obce
v ploSe ,Bydleni — v rodinnych domech (Bl). Jedna se o uzky dlouhy pozemek v lokalité
novych rodinnych doml a bytovych domd, ktery je vhodny pro navrhované vyuziti jako
pozemek vefejného prostranstvi s parkovistém pro osobni automobily.

PODNET é.15 —vymezeni plochy pro parkovisté |l.

Pozemky v k.u. NiZkov - tab.15:

Katastralni uzemi Parcelni Cislo Druh pozemku

Nizkov 943/89 Orna plida

Navrhovana zména:

Navrhujeme vymezeni transformacni plochy ,Vefejna prostranstvi (PV)“ na &asti pozemku
parc. €. 943/89 pro budouci zfizeni parkovisté pro osobni automobily v lokalité novych
rodinnych domu. Vyméra ¢asti pozemku je cca 200 m? a pozemek ma |l. tfidu ochrany ZPF.

T — e
/ S ?h%\ ZEN { e / N % \
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Schéma: Podnét €. 15 v uzemnim planu Schéma: Podnét €. 15 v ortofoto
Soucasné vyuziti ploch:
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Pozemek dle tab. 15 je v uzemnim planu umistén v zastavéném uUzemi obce v zastavitelné
plose Z6 ,Bydleni — v rodinnych domech (Bl)“. Jedna se o uzky dlouhy pozemek v lokalité&
novych rodinnych domu, ktery je vhodny pro navrhované vyuziti jako pozemek verejného
prostranstvi s parkovistém pro osobni automobily.

PODNET é.16 — vymezeni plochy pro bydleni hromadné
- Pozemky v k.u. NiZkov - tab.16:

Katastralni tzemi Parcelni Cislo Druh pozemku
Nizkov St. 56/1 Zastavéna plocha a nadvori
- Navrhovana zména:
Navrhujeme vymezeni transformacéni plochy pro bydleni v bytovych domech ,Bydleni —
hromadné v bytovych domech (BH)“ na pozemku parc. €. st. 56/1 v centru obce.

\

Schéma: Podnét €. 16 v uzemnim planu Schéma: Podnét €. 16 v ortofoto
- Soucasné vyuziti ploch:

Pozemek dle tab. 16 je v uzemnim planu umistén v zastavéném stabilizovaném uzemi obce
v ploSe ,Plochy obganské vybavenosti (OV)“ a ma vyméru 1559 m?. Pozemek je pfistupny
Z prostoru navsi a z komunikace na pozemku parc. €. 1696.

Okolni pozemky maji vyuziti jako pozemky smiSené obytné a pozemky pro ob&anskou
vybavenost. Na sousednich pozemcich v severni €asti je navrhovano zfidit sbérny dvar.
V sousedstvi se nachazi objekt DPS — Dum pokojného Zivota umistény v plochach ob&anské
vybavenosti.

PODNET é.17 — vymezeni plochy verejné obéanské vybavenosti
- Pozemky v k.u. NiZkov - tab.17:

Katastralni uzemi Parcelni &islo Druh pozemku

Nizkov 34 Trvaly travni porost

Nizkov 11 Zastavéna plocha a nadvofi
NiZkov 28 Trvaly travni porost

Nizkov 35/2 Zahrada

- Navrhovana zména:
Navrhujeme vymezeni transformacni plochy pro ob&anskou vybavenost ,ObCanské vybaveni
(OV)* na pozemcich dle tab. ¢. 17. Zamérem je v centru obce vybudovat multifunkéni budovu
i stf

i k zbrojnice, obradni sin, sIquy! parkoviété).w
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Schéa: Podnét &. 17 v L'Jmnlm plé‘nu Schéma: Podnét €. 17\v Bft()'
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Soucasné vyuziti ploch:

Pozemky dle tab. 17 jsou v uzemnim planu umistény v zastavéném stabilizovaném uzemi
v centru obce v ploSe ,Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)“ a maji celkovou vyméru
3047 m2. Stavajici vyuziti je bydleni a drobné sluzby.

PODNET ¢é.18 — upraveni plochy VD

Pozemky v k.u. Nizkov - tab.18:

Katastralni tzemi Parcelni ¢islo Druh pozemku

Nizkov 461/39 Ostatni plocha — jina plocha
Navrhovana zména:

Navrhujeme rozSifeni vymezeni plochy pro vyrobu stavajiciho vyrobniho arealu ,Vyroba a
skladovani — drobna vyroba a vyrobni sluzby (VD)“ na pozemek parc. €. 461/39.

.

Schéma: Podnét &. 18 v uzemnim planu Schéma: Podnét &. 18 v ortofoto

Soucasné vyuziti ploch:

Pozemek parc. ¢. 461/39 (ostatni plocha — jina plocha) je soucasti vyrobniho arealu, ma
vyméru 164 m?, v Gzemnim planu je umistén v nezastavéném Uzemi obce v plose ,Plochy
lesni (NL)“, ale v katastru nemovitosti neni vedeny jako lesni pozemek.

e. 2. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Reseni zmény &. 1 UP nesmi narusit zaclenéni sidla do krajiny, uplatnéné zaméry nesmi
prekrogit pfevazujici hladinu zastavby.

u provéfovanych zamérd podnét €. 7 vyzaduje zapor PUPF. Ostatni provéfované zameéry
nevyzaduji zabor PUPFL.

Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkd na ZPF bude provedeno dle vyhl. €. 271/2019 Sb.,
o stanoveni postupu k zajisténi ochrany ZPF a metodického doporu€eni odboru uzemniho
planovani MMR CR a odboru ochrany horninového a ptidniho prostfedi MZP CR.

Reseni zmény &. 1 UP nesmi snizit kvalitu vefejného zdravi na izemi obce.

e. 3. Urbanisticka koncepce

Reseni Zmény &. 1 UP Nizkov musi navazovat na koncepci dosavadniho Gzemniho planu
Nizkov

Upravit podminky vyuziti tzemi a podminky plosného a prostorového usporfadani tak, aby
vhodné vystihovaly urbanistické potfeby mista a splnovaly aktualni legislativni pozadavky

Z divodu prehlednosti dokumentace uzemniho planu obce zvazit moznost grafického
vyznadéeni dnes jiz vyuzitych ploch (v UP ploch zastavitelnych) do ploch zastavéného tzemi,
tj. ploch uzemné stabilizovanych

Aktualizovana bude hranice zastavéného uzemi na uzemi obce Nizkov.

e. 4. Koncepce verejné infrastruktury

v koncepci verejné infrastruktury bude navrzena Uprava soucasného zplUsobu nakladani
s odpady v obci
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zachovat koncepci ostatni vefejné infrastruktury, ktera je zakotvena v platné uzemné
planovaci dokumentaci Nizkov.

e. 5. Koncepce usporadani krajiny

Zachovany zuUstanou zasady pro usporadani krajiny uplatnéné v dosavadnim Gzemnim
planu.

Respektovat pfirodni a kulturni hodnoty uzemi, koncepci Zmény &. 1 nebudou naru$eny
pozitivni hodnoty krajinného razu.

Aktualizace ZUR Kraje Vysogina upravuje vymezeni regionalnich biocenter a regionalniho
biokoridoru — RBC B27 U Sazavy, RBC 716 Ronov a RBK 449 Ronov — U Sazavy na
spravnim uzemi obce Nizkov. V ramci Zmény ¢&. 1 proto bude provéfena moznost vymezeni
a zpfesnéni rozsahu uvedenych regionalnich biocenter a regionalniho biokoridoru.

e. 6. Upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z Politiky Gzemniho rozvoje CR

Zménu &. 1 UP Nizkov zpracovat v souladu s aktualné platnou PUR CR.

V textové &asti odivodnéni zmény &. 1 UP doplnit vyhodnoceni souladu s republikovymi
prioritami jednotlivé dle vybranych bodu, které se k izemi obce Nizkov vztahuiji.

Spravni uzemi obce Nizkov je soucasti specifické oblasti republikového vyznamu SOB9 a
navrh Zmény &. 1 UP Nizkov bude doplnén o tkoly a vyhodnoceni pro tuto oblast dle PUR.

e. 7. Upfesnéni pozadavka vyplyvajicich z tzemné planovaci dokumentace vydané kraje

Zménu &. 1 UP Nizkov zpracovat v souladu s aktualné platnou ZUR CR.

V textové ¢asti odiivodnéni Zmeény &. 1 UP Nizkov doplnit vyhodnoceni souladu s prioritami
uzemniho planovani Kraje Vysocina jednotlivé dle vybranych bodU, které se k tzemi obce
NiZkov vztahuji. V textové &asti odivodnéni Zmény &. 1 UP Nizkov provéfit vyhodnoceni
souladu s cilovym vyuzitim krajiny lesozemédélské ostatni a dale chranit a rozvijet
charakteristické znaky oblasti krajinného razu CZ0610-OB001 Havlickobrodsko a CZ0610-
OBO007 Zdarsko — Bohdalovsko.

V UP Nizkov bylo soudasné s vymezenim struktury USES zpfesnéno ochranné pasmo
nadregionalniho biokoridoru K125 MB (K124 — Zakova hora), které je vyznadeno v Hlavnim
vykrese. Toto ochranné pasmo neni uvedeno v ZUR a pfi Zméné &. 1 UP Nizkov bude
Z Uzemniho planu odstranéno.

ZUR vymezuji na Uzemi obce Nizkov plochy a koridory pro biocentra a biokoridory na
regionalni drovni - jedna se o RBC B27 U Sazavy, RBC 716 Ronov a RBK 449 Ronov — U
Séazavy na spravnim Gzemi obce Nizkov a pfi Zméné &. 1 UP Nizkov musi byt v Gzemnim
planu plochy téchto regionalnich USES upraveny dle ZUR. Bude doplnéno RBC B27 U
Séazavy, které bylo nové vymezeno v ramci Aktualizace &4 ZUR Kraje Vysoéina. Bude
upraven rozsah RBK 449 Peperek - Ronov dle Aktualizace &.4 ZUR Kraje Vysogina.
Vyhodnoceni bude vzdy zpracovano v odlvodnéni za Uzemi, které tvofi spravni tzemi obce
Nizkov.

e. 8. Upfesnéni pozadavkd vyplyvajicich z UAP, pripadné z dopliujicich prazkumi a
rozbort

- Aktualizovat jevy, které vstupuji do izemné planovaci dokumentace obce z UAP ORP
Zdar nad Sazavou - patd uplna aktualizace zroku 2020, ale soudasné& odstranit
z grafické &asti UP zény opatfeni objektu nebo zafizeni s umisténymi nebezpeénymi
latkami kategorie A a B. V UAP ORP Zdar nad Sazavou - v paté tplné aktualizaci z roku
2020 jsou ve vykrese ,Vykres limitl vyuziti Uzemi“ zakresleny zény opatfeni objektu
nebo zafizeni s umisténymi nebezpe&nymi latkami kategorie A a B. V textové &asti UAP
ORP Zdar nad Sazavou v paté Gplné aktualizaci z roku 2020 je v kapitole B.13, pism. e)
je uvedeno: ,Na uzemi ORP Zdar nad Sazavou se nenachazi ani neplanuje vystavba
téchto objektl a zafizeni.“ Dle vyjadfeni HZS Kraje Vysoc€ina, €.j. HSJI-2207-2/ZR-2020
je uvedeno ,V ORP Zdar nad Sazavou nejsou vymezeny zadné zoény havarijniho
planovani ochrany obyvatelstva“.

e. 9. DalSi pozadavky

Provest aktualizaci zastavéného Uzemi i aktualizaci katastralni mapy jako referencniho
mapového podkladu UP Nizkov.
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UPD bude uvedena do souladu s platnym stavebnim zakonem &. 283/2021 Sh., stavebni
zakon, v aktualnim znéni, UPD bude vypracovana dle poZadavku stavebniho zakona a jeho
provadécich vyhlasek.

Bude provedeno pievedeni UP Nizkov do jednotného standardu, podle stavebniho zakona,
jeho provadécich predpisi a metodického pokynu ,Standard vybranych &asti uzemniho
planu®, 3.vydani, MMR 2024.

UPD bude zpracovana dle uréitych nalezZitosti:

1. Textova i graficka éast UPD ve formatu PDF.

2. Elektronickou verzi ve strojové Citelném formatu

a) data budou pFfedana dle obecnych pozadavkll na digitalni zpracovani
vektorovych dat dle Standardu MMR, a to v rozsahu pfilohy &. 7-14 vyhlasky ¢&.
157/2024 Sb., Vyhlaska o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu

3. Georeferencované (umisténé) rastrové soubory ve formatu *.TIF v soufadnicovém
systému S-JTSK. Rastry budou splfovat nasledujici podminky:

a) budou vytvofeny pro vSechny vykresy uplného znéni;

b) bez katastralni mapy;

c) bez udaju okolo vykresu (ramecky, legendy, nadpis, ...);

d) bez vrstevnic;

e) budou mit barvu pozadi vykresu: RGB: 255 255 254.

4. Infotexty

1) budou zpracovany pouze pro uplné znéni,

2) budou vytvofeny textové soubory ve formatu TXT pro kazdou kategorii s
rozdilnym zpusobem vyuziti, jehoz obsahem bude regulativ plochy véetné
specifickych podminek pro konkrétni navrhové plochy;

3) textové soubory musi byt vytvareny v koordinaci s polygony ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, ploch a koridoru (viz specifikace v bodé 2).

5. Legendy

a) pro kazdy vykres bude vytvofen soubor ve formatu png, ktery bude obsahovat
legendu k vykresu;

b) legenda bude korespondovat s grafickou €asti vykresu. Kazda entita vyskytujici
se ve vykresu musi byt vysvétlena v legendé pfislusného vykresu.

Pro ucely pfipominkovani (pofizovatel doplni fazi projednani) bude dodan hlavni (pfipadné i
dal8i) vykres s témito nalezitostmi:

- Georeferencovany (umistény) TIF v soufadnicich S-JTSK;

a. bez katastralni mapy;

b. bez vrstevnic
Pozadavky vyplyvajici z projednani s dotéenymi organy a krajskym ufadem, doplini
pofizovatel do navrhu Pokynd pro zpracovani navrhu Zmény &. 1 UP Nizkov po projednani
Zpréavy &. 1 o uplatfiovani UP Nizkov v uplynulém obdobi.

e. 10. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorai tzemnich rezerv

V ramci vypracovani Zpravy &. 1 o uplatfiovani Uzemniho planu NiZzkov v uplynulém obdobi
byl uplatnén podnét obce na vymezeni nové uzemni rezervy ozn. R6 na pozemku parc. €.
943/116 (orna puda). Nova uzemni rezerva bude vymezena pro budouci lokalitu rodinnych
dom.

Pokud to bude pro zajisténi budoucich potfeb obce pfinosné, nevyluCuje se moznost
vymezeni dalSich novych ploch uzemnich rezerv.

Stavajici uzemni rezervy R1-R5 byly provéfeny s urCenym zastupitelem obce, obec i nadale
pozaduje ponechani jejich vymezeni v uzemim planu, a proto i nadale zustavaji vymezené
v UPD.

Jeden z podnétd se vztahuje k Casti stavajici rezervy R1 a k provéfeni vymezeni nové
zastavitelné plochy pro bydleni (viz podnét €.6) na Casti plochy rezervy R1.
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e. 11. Pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésSnych staveb, verejné

prospésnych opatreni a asanaci

- Aktualizace &. 4 ZUR Kraje Vysoc¢ina upravuje rozsah koridord a biocenter regionaini a
nadregionalni urovné a rusi jejich vefejné prospésny status. Verejné prospésSna opatreni
uréena k zalozeni prvk( USES budou proto v UPD Nizkov zrugena.

- Provéfit vhodnost a Udelnost zruSeni vefejné prospé&sného statusu i prvkd USES lokalni
urovné vymezenych uzemnim planem.

e. 12. Pozadavek na zpracovani variant reSeni
- Neni uvazovano se zpracovanim variant.

e.13 Navrh Zmény é. 1 UP Nizkov bude obsahovat:

- Vyrokova &ast Zmény &. 1 UP Nizkov bude obsahovat textovou &ast a grafickou &ast.
Graficka Cast obsahuje Vykres zakladniho €lenéni uzemi, Hlavni vykres, Vykres vefejné
prospésnych staveb, Vykres pofadi zmén v Gzemi (dle potieby).

- Odvodnéni Zmény &. 1 UP Nizkov bude obsahovat textovou &ast a grafickou ¢ast. Graficka
Cast obsahuje Koordinacni vykres a Vykres pfedpokladanych zabort ptdniho fondu.

- Graficka &ast navrhu i odivodnéni Zmény &. 1 UP Nizkov bude vyhotovena na vyfezech
prislusnych vykresu uzemniho planu v méfitku 1:5000.

- Navrh Zmény &. 1 UP Nizkov (dokumentace pro spoleéné jednani a vefejné projednani a
pfipadné pro opakované verejné projednani) bude odevzdan ve 1 vyhotoveni v tisténé formé
a ve formé elektronické (format * PDF).

- Zména &. 1 UP Nizkov (kone&né znéni) bude odevzdana ve 3 vyhotovenich v ti§téné formé a
ve 4 vyhotoveni v elektronické formé (format * PDF) na datovém nosici.

e.14 Uplné znéni tzemniho planu po vydani jeho zmény v rozsahu pro potieby nabyti

ucinnosti zmény uzemniho planu:

- kompletni vyrokova Cast (textova a graficka) opatfena zaznamem o u€innosti odtvodnéni
uzemniho planu Nizkov (Cast textova i graficka)

- UpIné znéni Uzemniho planu Nizkov po vydani Zmény &. 1 UP Nizkov bude odevzdano ve 3
vyhotovenich v tisténé formé a 4 vyhotoveni v elektronické formé (format *PDF,
*DOC/DOCX) vcetné elektronické verze ve strojové Citelném formatu dle obecnych
pozadavkd na digitalni zpracovani vektorovych dat dle Jednotného standardu Uzemné
planovaci dokumentace.

f) vyhodnoceni podnétii na zménu uzemné planovaci dokumentace

Vyhodnoceni podnétu €. 1 — rozSifeni vyrobniho arealu v Nizkové a umisténi recyklacniho
dvoru standardnich stavebnich odpadu s vyjimkou odpadu z kategorie nebezpeénych pro trvalé
uloZeni inertniho vykopového materialu (napf. jilovitd zemina). Pro dany zamér neni dostacujici
kapacita zastavéného uzemi vhodna pro rozvoj daného zplsobu vyuZiti.

Je navrzeno poZadavku vyhovét a provéfit umisténi nové navrhové plochy.

Vyhodnoceni podnétu €. 2 - sbérny dvir Nizkov na pozemcich parc. ¢. 320/1 a 320/3
v zastavéném stabilizovaném Gzemi obce jako transformacni plocha stavajici plochy ob&anské
vybavenosti na plochu pro nakladani s odpady — sbérny dvar pro potfeby obce Nizkov. V celém
spravnim Uzemi obce Nizkov neni vymezena zadna plocha technické infrastruktury pro
nakladani s odpady. Pro zamér neni pozadovano vymezeni novych zastavitelnych ploch mimo
zastavéné uzemi obce.

Je navrzeno pozadavku vyhovét a provéfit umisténi nové transformacni plochy.

Vyhodnoceni podnétu €. 3 - navrhova plocha pro RD — NiZzkov na pozemcich parc. €. 514/1,
515/1, 515/7 v nezastavéném Uzemi obce pro umisténi cca 2-3 rodinnych domu, pozemky maji
5. tfidu ochrany ZPF. Na ¢ast pozemk( zasahuje ochranné pasmo lesa.

Je navrzeno pozadavku vyhovét a provéfit umisténi nové navrhové plochy.

Vyhodnoceni podnétu €.4 - pro vefejné pfistupny prostor parkové odpocinkové zény s prvky
sportovniho vyuZiti na pozemcich parc. €. 801/2 a 801/1 v nezastavéném Uzemi obce, pozemky
nemaji evidované BPEJ. Pozemky lze napojit na vefejnou komunikaci na sousednim obecnim
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pozemku. Nové navrhovany zamér doplini stavajici sportovisté o parkovou odpocinkovou zonu
S prvky sportovniho vyziti.

Je navrzeno pozadavku vyhovét a proveéfit umisténi nové navrhové plochy.

Vyhodnoceni podnétu €.5 - navrhova plocha pro parkovani u hibitova na pozemcich parc. €.
761/4 a 761/1 v nezastavéném uUzemi obce, pozemky nemaji evidované BPEJ, plochu pro
parkovani je mozné napojit na mistni komunikaci stavajicim sjezdem.

Je navrzeno pozadavku vyhovét a provéfit umisténi nové navrhové plochy.

Vyhodnoceni podnétu €.6 — rozSifeni stavajici zastavitelné plochy Z10 v misté stavajici
rezervy R1 na pozemku parc. €. 943/1, pozemek ma 2. tfidu ochrany ZPF. Na &asti pozemku,
na které by méla byt rozSifena stavajici zastavitelna plocha je stavajici vedeni VN, které
v souc€asnosti znemoziuje pfipadnou vystavbu rodinného domu. V tzemnim planu je navrzena
prelozka vedeni VN do zapadni &asti pozemku parc. €. 943/1 - pro prelozku vedeni VN je
navrzen koridor technické infrastruktury X1 o Sifce 20 m. Tento koridor zabira polovinu vyméry
stavajici vymezené zastavitelné plochy Z10, a tim znemoznuje vystavbu rodinného domu na
ploSe cca 700 m2. Pro pfipadny druhy rodinny dim musi byt na pozemku parc. &. 943/1
vymezena prijezdova komunikace

Je navrzeno pozadavku vyhovét a provéfit umisténi nové navrhové plochy.

Vyhodnoceni podnétu ¢.7 — navrhova plocha pro rozsSifeni stavajiciho RD na pozemku parc.
€. 456/12 (lesni pozemek) v nezastavéném uzemi obce je dle Zadatele vyuzZivan jiz desitky let
jako jediny mozny vstup a vjezd na pozemek rodinného domu &.p. 93 a je na ném umistén
doplrikovy objekt skladu. Pozemek ma vyméru 45 m?2,

Je navrzeno pozZadavku vyhovét a provéfit umisténi nové navrhové plochy.
Vyhodnoceni podnétu &.8 — navrhova plocha pro rozsifeni stavajici lokality RD - Spinov

Pozemek parc. €. 251/1 (trvaly travni porost) je dle Uzemniho planu umistén v nezastavéném
uzemi obce v plode ,Plochy zemédélské (N2)“ a na pfiblizné jedné poloviné pozemku pfiléhajici
k zastavitelné ploSe Z17 je 3. tfida ochrany ZPF a na druhé poloviné je 2. tfida ochrany ZPF.

Na pozemku parc. €. 251/1 Ize vymezit cca 2-3 pozemky pro RD na ¢asti pozemku, ktera ma 3.
tfidu ochrany ZPF. Pozemky Ize napojit na novou dopravni a technickou infrastrukturu na
sousednich pozemcich, a tak bude tato dopravni a technicka infrastruktura ekonomicky a
efektivné vyuzita.

Je navrzeno pozadavku vyhovét a provéfit umisténi nové navrhoveé plochy.

Vyhodnoceni podnétu ¢€.9 — navrhova plocha pro rozsSifeni stavajici lokality RD Bukova
v severni ¢asti pozemkl parc. €. 70/14, 343, 67/1, 62, 74/1 v nezastavéném Uzemi obce pro
vymezeni stavebnich pozemk pro cca 6-7 rodinnych domd. V severni ¢asti pozemkd je 3. tfida
ochrany ZPF. Na stavajici zastavitelné plose Z19 je jiz vymezeno 8 pozemkul rodinnych domua a
pozemek pro dopravni a technickou infrastrukturu, ktera je jiz ve fazi povolovani. RozSifenim
bude efektivné a ekonomicky vyuzita nova dopravni a technicka infrastruktura.

Je navrzeno pozZadavku vyhovét a provéfit umisténi nové navrhové plochy.

Vyhodnoceni podnétu €.10 — navrhova plocha pro jeden RD na pozemku parc. &. 74/5
v nezastavéném Uzemi obce Bukova, pozemek ma 5. tfidu ochrany ZPF a vyméru 2451 m?. Na
pozemku jsou stavajici inzenyrskeé sité - stavajici nadzemni vedeni VN a jeho ochranné pasmo,
plynovod STL a jeho ochranné pasmo a komunika¢ni vedeni a jeho ochranné pasmo.
Soucasné zatiZzeni pozemku inZzenyrskymi sitémi vyrazné limituje moznost vyuZiti pozemku a
umisténi rodinného domu.

Je navrzeno poZadavku vyhovét a provéfit umisténi nove navrhové plochy.

Vyhodnoceni podnétu €.11 - navrhova plocha pro sport v Bukové, zména vymezeni a
rozSifeni stavajici zastavitelné plochy obCanské vybavenosti pro télovychovna a sportovni
zafizeni v Casti Bukova z divodu rovinatého terénu a z dlivodu potfeby vymezeni hfisté na
obecnim pozemku. Stavajici zastavitelna plocha je vymezena ¢aste¢né na pozemcich, které
nejsou ve vlastnictvi obce a nejsou vhodné z divodu nerovnosti terénu. Cast pozemku parc. &.
56/4, na kterém je navrzena rozSifeni plochy pro sport, ma 5 tf. ochrany ZPF. Pro dany zamér
neni dostacujici kapacita zastavéného uzemi vhodna pro rozvoj daného zpusobu vyuziti.
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Je navrzeno pozadavku vyhovét a provéfit umisténi nové navrhoveé plochy.

Vyhodnoceni podnétu €.12 — vymezeni plochy uzemni rezervy R6 ,Bydleni — v rodinnych
domech (BI)* na pozemku parc. & 943/116 pro budouci rozsifeni lokality rodinnych domd.
Z celkové vyméry pozemku ma 1214 m? 2. tfidu ochrany a zbyvajicich 12 436 m? ma 5. tfidu
ochrany ZPF. V souCasnosti ma obec Nizkov vymezeny pro bydleni celkem &tyfi plochy rezervy
R1-R4 o celkové vymeére 5,62 ha. Pozemek parc. ¢. 943/116 (orna plda) je v uzemnim planu
umistén v nezastavéném uzemi obce v plose ,Plochy zemédélské (NZ)“ a ma vyméru 1,37 ha.

Je navrzeno pozadavku vyhovét a provéfit umisténi nové plochy uzemni rezervy.

Vyhodnoceni podnétu €.13 — zména vymezeni a rozSifeni stavajici zastavitelné plochy pro
bydleni z22 ,Bydleni — v rodinnych domech (BI)* na pozemcich parc. &. 585/45 a 585/17 tak,
aby na nové upravené zastavitelné plo$e bylo mozno postavit dva rodinné domy dvou rliznych
vlastnikd. Pfedmétné casti pozemkd maji V. tfidu ochrany ZPF. Pozemky dvou budoucich
rodinnych domd bude mozné efektivné napojit na dopravni a technickou infrastrukturu.
Navrhovana uUprava zastavitelné plochy respektuje stavajici trasu VN a jeji ochranné pasmo a
roz8ifeni plochy vhodné doplfiuje zastavéné uzemi.

Je navrzeno pozadavku vyhovét a provéfit moznost zmény vymezeni a rozSifeni zastavitelné
plochy.

Vyhodnoceni podnétu €.14 — vymezeni transformaéni plochy ,Vefejna prostranstvi (PV)“ na
pozemku parc. €. 943/27 pro budouci zfizeni parkovisté pro osobni automobily v obytné lokalité.
Vyméra pozemku je cca 457 m?, pozemek ma Il. tfidu ochrany ZPF a jedna se o dlouhy uzky
pozemek obtizné vyuzitelny pro dalSi rodinny dim, ale tvarové vhodny pro parkovisté. Je
doporu¢eno pozadavku vyhovét mmj. z divodu potfebnosti mist pro odstaveni automobil(
predevSim obyvatel blizkych bytovych a rodinnych domd. Je doporu¢eno parkovisté doplinit
okrasnou parkovou zeleni.

Je navrzeno pozadavku vyhovét a proveéfit umisténi plochy vefejného prostranstvi.

Vyhodnoceni podnétu ¢€.15 — vymezeni transformacni plochy ,Vefejna prostranstvi (PV)“ na
Casti pozemku parc. €. 943/89 pro budouci zfizeni parkovisté pro osobni automobily v lokalité
novych rodinnych domu. Vyméra pozemku je cca 200 m?, pozemek ma Il. tfidu ochrany ZPF a
jedna se o zbytkovy obdélnikovy uzky pozemek nevhodny pro jiné vyuziti, ale tvarové vhodny
pro odstavna stani nékolika automobill. Je doporu¢eno pozadavku vyhovét mmj. z divodu
potfebnosti mist pro odstaveni automobill pfedevsim obyvatel blizkych rodinnych domu. Je
doporuceno parkovisté doplnit okrasnou parkovou zeleni.

Je navrzeno pozadavku vyhovét a provéfit umisténi plochy vefejného prostranstvi.

Vyhodnoceni podnétu ¢.16 — vymezeni transformacni plochy pro bydleni v bytovych domech
,Bydleni — hromadné v bytovych domech (BH)"“ na pozemku parc. €. st. 56/1 v centru obce.
Pozemek je dobfe pfistupny z ndvesniho prostoru a z komunikace na pozemku parc. €. 1696.
Okolni pozemky maji vyuziti jako pozemky smiSené obytné a pozemky pro obc¢anskou
vybavenost. V blizkém sousedstvi se nachazi objekt DPS — Dum pokojného Zzivota umistény
v plochach ob&anské vybavenosti. Na sousednich pozemcich v severni ¢asti je navrhovano
zfidit sbérny dvur, proto je doporuceno tyto dvé rozdilné funkce oddélit izolaéni zeleni.

Je navrzeno pozadavku vyhovét a provéfit umisténi transformacni plochy pro moznost umisténi
objektu pro hromadné bydleni.

Vyhodnoceni podnétu €.17 — vymezeni transformacni plochy pro ob&anskou vybavenost
,ObCanské vybaveni (OV)* pro moznost vybudovat multifunkéni budovu obsahuijici zdravotni
stfedisko, hasi¢skou zbrojnici, obfadni sin, sluzby a parkovisté.

Je navrzeno pozadavku vyhovét a provéfit moznost vymezeni transformacni plochy pro
hromadné bydleni.

Vyhodnoceni podnétu €.18 — vymezeni rozSifeni plochy pro vyrobu stavajiciho vyrobniho
arealu ,Vyroba a skladovani — drobna vyroba a vyrobni sluzby (VD)“ na pozemku parc. C.
461/39 (ostatni plocha — jina plocha) o vyméfe vyméru 164 m? pro rozsifeni stavajici
stabilizované plochy vyroby. Pozemek je soudasti vyrobniho arealu, v uzemnim planu je
umistén v nezastavéném uzemi obce v ploSe ,Plochy lesni (NL)“, ale v katastru nemovitosti
neni pozemek vedeny jako lesni pozemek, ale jako druh pozemku ostatni plocha — jina plocha.
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Je navrZzeno pozadavku vyhovét a provéfit moznost rozsifeni stavajici stabilizované plochy pro
vyrobu drobnou.

g) podnét na zménu nadrazené tzemné planovaci dokumentace nebo politiky Uzemniho
rozvoje.

Neuplatriuji se zadné pozadavky na pristi aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina a

na Aktualizaci politiky uzemniho rozvoje CR.

h) Vysledek projednani_Zpravy o uplatinovani Uzemniho planu s dotéenymi organy,
sousednimi obcemi a krajskym uradem, s opravnénymi investory a s obéany
Bude doplInéno po projednani.

i) Zavér
Navrh Zpravy &. 1 o uplatfiovani Uzemniho planu Nizkov za uplynulé obdobi bude ve smyslu
§106 odst.1 a § 107 stavebniho zakona projednan dle §88 az 90 stavebniho zakona.

Navrh Zpravy &.1 o uplatfiovani UP Nizkov bude dle § 88 odst. 1 stavebniho zakona zvefejnén
v Narodnim geoportalu Uzemniho planovani a zvefejnéni bude oznameno vefejnou
vyhlaskou, ktera bude po dobu 15 dnti vyvésena na Gfedni desce Méstského Gradu Zd’ar
nad Sazavou a Obecniho uradu Nizkov.

Navrh zpravy bude v souladu s §88 odst. 2 zvefejnén na ufedni desce obce.

SoucCasné Porizovatel dle §88 odst. 1 oznami zverejnéni jednotlivé dotéenym organim,
nadfizenému organu Uzemniho planovani a okolnim obcim. Do 30 dnG ode dne doruceni
oznameni vefrejnou vyhlaskou, podle § 88 odst. 1 stavebniho zakona, mohou dotéené organy
a krajsky urad jako nadfizeny organ uplatnit sva vyjadreni. Ve lhaté do 30 dni ode dne
doru€eni oznameni verejnou vyhlaskou mize kazdy uplatnit své podnéty (pozn. vefejna
vyhlaska je doru¢ena 15 dnem po dni vyvéseni).

Do 20 dnl od obdrzeni navrhu doru€i pfislusny organ ochrany pfirody pofizovateli a
prislusnému ufadu stanovisko dle § 45i zakona o ochrané pfirody, ve kterém uvede, zda je
mozné vyloucit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast. Pfislusny ufad
uplatni u pofizovatele stanovisko do 30 dnl od obdrzeni navrhu, ve kterém i s pfihlédnutim ke
stanovisku organu ochrany pfirody uvede, zda ma byt jejich navrh posuzovan z hlediska vlivl
na zivotni prostfedi, popfipadé stanovi podrobnéjSi pozadavky, které ale nesmi vyzadovat
podrobnosti nalezejici svym obsahem navazujici uzemné planovaci dokumentaci nebo
rozhodnuti.

Zprava 6. 1 o uplatfiovani Uzemniho planu Nizkov za uplynulé obdobi bude dopinéna a
upravena na zakladé projednavani a predlozena Zastupitelstvu obce Nizkov ke schvaleni dle
§107 odst. 3 a §90 odst. 1 stavebniho zakona.

Mgr. Bohuslav Musil David Toufar
starosta obce mistostarosta obce
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