Obec Nizkov

C.j. RUP/169/16/DF v Nizkové dne 28.12.2018

OPATRENI OBECNE POVAHY
Uzemni plan Nizkov

Zastupitelstvo obce Nizkov, jako pfislusny spravni organ, ve smyslu ustanoveni
§ 6 odst. 5 pism. c) zadkona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich pfedpisi za pouziti § 43 odst. 4 a § 54 odst. 2
stavebniho zakona, v souladu s § 171 az 174 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad ve znéni
pozdéjsich pfedpist, § 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist

vydava

Uzemni plan Nizkov

Nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy je textova a graficka cast
Uzemniho planu Nizkov (obsah dle pfilohy &.7 k vyhladce & 500/2006 Sb.), ktera je
obsaZena v nasledujicich pfilohach:

Cast
uzemniho| oznaceni nazev méfFitko
planu
textova A1 Textova Cast -
A2 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
graficka A3 Hlavni vykres 1:5000
A4 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

Udaj o celkovém poétu listd textové prilohy je uveden v zapati kazdé strany. Jednotlivé
grafické pfilohy tvofi vzdy jeden samostatny vykres vétsiho formatu. VSechny vySe uvedené
pfilohy jsou opatfeny zaznamem o ucinnosti.

Uzemni plan Nizkov je v souladu s § 13 vyhlagky &. 500/2006 Sb., o tizemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.



Uplna dokumentace Uzemniho planu Nizkov je uloZzena na:
e Obecnim ufadu Nizkov
e Mé&stském Ufadu Zdar nad Sazavou, odboru stavebnim
o Krajském ufadu Kraje Vysocina, odboru uzemniho planovani a stavebniho fadu
e Méstském Gfadu Zd'ar nad Sazavou, odboru rozvoje a izemniho planovani

Dale je k nahlédnuti na:

internetovych strankach obce Nizkov http://www.nizkov.cz/

internetovych strankach Mésta Zdar nad Sazavou, http://www.zdarns.cz/mesto-zdar/z-obci-
ve-spravnim-obvodu/

Odlvodnéni
Postup pfi pofizovani Uzemniho planu Nizkov

Zastupitelstvo obce Nizkov dne 19. Unora 2016 usnesenim ZO-2-2016 rozhodlo o pofizeni
Uzemniho planu Nizkov z vlastniho podnétu za pouziti ustanoveni § 44 pism. a) stavebniho
zakona. Pro spolupraci s pofizovatelem byl uréen pan starosta obce Josef Vicek.

O pofizeni UP pozadala Obec Nizkov dne 30.3.2016 Méstsky Gfad Zd'ar nad Sazavou, odbor
rozvoje a uzemniho planovani.

Navrh zadani Uzemniho planu Nizkov byl projednan od 8.7.2016 do 8.8.2016 a
zastupitelstvo obce schvalilo zadani Uzemniho planu dne 2. 9.2016 usnesenim Z0O-8-2016.
Vypracovanim navrhu Uzemniho planu Nizkov byla povéiena firma 2M PROJEKT, ing. arch.
Martin Dobias. Navrh Uzemniho planu je zpracovan v souladu s metodikou digitalniho
zpracovani uzemnich plana pro Kraj Vysocina (MINIS).

Navrh Uzemniho planu byl vystaven k nahlédnuti od 10.11.2017 do 29.12.2017 na Obecnim
Uradu v Nizkové a na Mé&stském Gfadu Zd'ar nad Sazavou a déle byl zvefejnén na webovych
strankach obce Nizkov a na strankach mésta Zdar nad Sazavou.

Navrh Uzemniho planu Nizkov byl zpracovan na zaklad& zadani tzemniho planu, ve kterém
nebylo pozadovano vyhotoveni variantnich Feeni. Zadani Uzemniho planu Nizkov
neobsahuje pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi. ReSeni vyplyvajici z navrhu zadani tzemniho planu nebude mit vyznamny vliv
na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti.

Spoleéné jednani o navrhu Uzemniho planu Nizkov se konalo dne 28.11.2017 na Mé&stském
Ufadé Zdar nad Sazavou. Misto a doba spole¢ného jednani byla dotéenym organim,
Krajskému ufadu Kraje Vysoc€ina a sousednim obcim v souladu s § 50 odst. 2 stavebniho
zakona oznamena jednotlivé, nejméné 15 dnl pfede dnem spolec¢ného jednani. Navrh
Uzemniho planu Nizkov projednany s dotéenymi organy, Krajskym Gfadem Kraje Vysodina a
sousednimi obcemi pofizovatel pfedloZil k posouzeni krajskému ufadu. VeSkera stanoviska a
pfipominky vefejnosti, uplatnéné k navrhu Uzemniho planu Nizkov, byly v souladu s § 50
odst. 7 stavebniho zdkona zaslany Krajskému ufadu Kraje Vysoc€ina, ktery posoudil
pfedlozeny navrh uzemniho planu dle § 50 odst. 7 stavebniho zdkona z hlediska zajisténi
koordinace vyuzivani Gzemi s ohledem na $ir$i izemni vztahy, souladu s PUR CR a Gzemné&



planovaci dokumentaci vydanou krajem — Zasadami uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina,
vydanymi dne 16. 9. 2008 Zastupitelstvem Kraje Vysoc€ina (u¢innost 22. 11. 2008), ve znéni
Aktualizace €. 1,2,3 a 5. Krajsky ufad Kraje VysocCina, odbor uzemniho planovani a
stavebniho Fadu, jako nadfizeny spravni organ na Useku Gzemniho planovani, k navrhu UP
Nizkov ve svém stanovisku ze dne 24.1.2018 KUJI 1678/2018, OUP 269/2016 OUP-5
konstatoval, Ze z hlediska souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace
¢.1 (PUR) nemame pfipominky. Spravni Gzemi obce Nizkov neni souéasti rozvojové oblasti
republikového vyznamu. PUR neuplatfiuje v daném tzemi mistn& zadné konkrétni zaméry.

Z hlediska souladu s uzemné planovaci dokumentaci kraje — Zasady uzemniho rozvoje Kraje
Vlysogina, ve znéni aktualizaci &. 1, 2, 3 a 5 (dale jen ZUR KrV) konstatoval, Ze navrh UP je v
souladu se stanovenymi prioritami Uzemniho planovani Kraje Vysolina pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi. Uzemi obce se nenachdzi v 2adné rozvojové oblasti
republikového ¢&i krajského vyznamu. Navrh UP je v souladu se zasadami pro usmérfiovani
uzemniho rozvoje a s ukoly pro uzemni planovani stanovenymi pro tuto rozvojovou oblast. V
ZUR KrV nejsou na Uzemi obce vymezeny zadné konkrétni koridory vefejné prospé&snych
staveb dopravni a technické infrastruktury. V ZUR KrV je pro USES na Gzemi obce vymezen
koridor vefejné prospésného opatfeni U226 pro zalozeni regionalniho biokoridoru RK 449
Peperek-Ronov a plocha vefejné prospésného opatfeni U138 pro zaloZeni regionalniho
biocentra RC 716 Ronov. Tento koridor a plocha jsou v UP Nizkov zapracovany a zpfesnény
v souladu se ZUR KrV. Uzemi obce je v ZUR KrV zafazeno do ,krajiny lesozemédélské
ostatni“. Navrh UP je v souladu s hlavnim cilovym vyuzitim krajiny, se zasadami pro &innost
v Uzemi a se zasadami pro rozhodovani o zmé&nach v Gzemi, které jsou v ZUR KrV
stanoveny pro tento typ krajiny. ZUR KrV vymezuji na Uzemi kraje oblasti krajinného razu.
Uzemi obce Nizkov nélezi do oblasti CZ0610-OB001 Havlitkobrodsko a CZ0610-OB007
Zdarsko-Bohdalovsko. Navrh UP je v souladu s obecnymi a specifickymi zasadami pro
¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi stanovenymi pro tuto oblast krajinného
razu. Navrh UP je zpracovan v souladu se stanovenymi tkoly pro tizemni planovani dle ZUR
KrV. Z hlediska koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na $ir§i tzemni vztahy navrh UP
nema vliv na navaznost na uUzemi sousednich obci. Na zakladé tohoto stanoviska, po
vyhodnoceni vysledk(i projednani, pfipadném vyfeseni rozpor(i a Gpravé navrhu UP, bylo
zahajeno fizeni o vydani Uzemniho planu Nizkov.

Vetejné projednavani navrhu Uzemniho planu Nizkov oznamil Méstsky ufad Zdar nad
Sazavou, zastoupeny odborem rozvoje a Uzemniho planovani, vefejnou vyhladkou dne
5.6.2018, navrh uzemniho planu byl vystaven k vefejnému nahlédnuti v budové Méstského
Ufadu Zd'ar nad Sazavou na odboru rozvoje a Uzemniho planovani a v budové Obecniho
Ufadu Nizkov, dale byla vystavena textova i graficka &ast navrhu uzemniho planu na
strankach obce Nizkov a na strankach mésta Zdar nad Sazavou. Vefejné projednani se
konalo dne 11.7.2018 na Obecnim Ufadu Nizkov. K vefejnému projednani navrhu Uzemniho
planu pfizval pofizovatel jednotlivé dotéené organy a sousedni obce. Doteni vlastnici
pozemku a staveb a zastupce vefejnosti mohli podat nejpozdéiji do 18.07.2018 své namitky a
vefejnost své pfipominky. Pofizovatel zajistil ve spolupraci s projektantem odborny vyklad
k navrhu Uzemniho planu Nizkov a vede o priib&hu vefejného projednani pisemny zaznam.
Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem panem Josefem VIckem, starostou obce,
vyhodnotili vysledky vefejného projednani a konstatovali, Ze do jeho skon€eni byly uplatnény
4 namitky dotéenych osob (§ 52 odst. 2 stavebniho zakona) a byly uplatnény 4 pfipominky.
Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracovali s ohledem na vefejné zajmy
navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu
Uzemniho planu Nizkov. Navrhy doruéil pofizovatel dne 23.07.2018 dle § 53 odst. 1



stavebniho zakona dotéenym organim a krajskému Ufadu jako nadfizenému organu a
vyzval je, aby k nim ve Ihaté¢ 30 dn0 od obdrzeni uplatnily stanoviska. Na zakladé
vyhodnoceni vysledk(l vefejného projednani byly provedeny podstatné dpravy navrhu
Uzemniho planu Nizkov.

Na zakladé vyhodnoceni vysledkl vefejného projednani byly provedeny nasledujici upravy

UPD:

charakter
upravy

popis upravy

odiivodnéni upravy

Uprava hranic

Celé pozemky parc.C. 17/2, 17/4 a 332/2
v KU Bukova byly zafazeny do
zastavéného uzemi. Nové doplfiované
¢asti pozemku byly vymezeny jako plochy

Jedna se o pozemky pod spolecnym
oplocenim, které navazuji na zastavéné
plochy na pozemcich parc.€.st.39 a 66

v KU Bukova. Doplfiované &asti pozemku
jsou vymezeny jako plochy zelené —
prirodniho charakteru (ZP) z divodu
potfeby ochrany stavajicich zahrad na

zast,avén’e'ho zelené — pfirodniho charakteru (ZP). periferii zastavéného (zemi pred
uzemi nezadoucim zastavénim. Zahrady vytvafi
pfirozeny pfechod mezi sidlem a krajinou.
Viz namitka ¢.4: Anna Janu. Byla
Pozemky parc.¢.30/3 a 29/4 v KU Spinov | aktualizovana katastralni mapa a hranice
byly zafazeny do zastavéného Uuzemi. zastavéného uzemi byla upravena dle
skuteéného vyuziti pozemkd.
vymezeni Vymezeni plochy Z21 pro smiSenou N <A, iy . .
%ovych obytnou zastavbu - venkovskou (SV). Viz namitka €.2: FrantiSek Stransky.
zastavitelnych | VVymezeni plochy Z22 pro bydleni - v Viz namitka ¢. 3: Michal Novotny a Klara
ploch rodinnych domech (Bl). Novotna.
Moznost umistovani staveb v krajiné na
dpravy plochach zemédélskych (NZ) a plochach _ . _
podminek sml’éenych’ nfazastav’énvého L’ngml' (I\OIS) . yIZ sta’mowskovKra}Jského pfgdu - odboru
vyuziti ploch byla podminéna umisténim mimo pidy I. &i | Zivotniho prostfedi a zemédélstvi.

II. tfidy ochrany a nenaru$enim organizace
ZPF.

Upravy pouze
oddvodnéni

Do kapitoly 8.1.3 textové ¢asti B1 je
doplnén text: ,Celé spravni Uzemi obce se
nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva
obrany CR. V fe§eném Uzemi se nachazi
ochranné pasmo - elektronické
komunikace, jejich ochranna pasma a
zajmova uzemi (UAP — jev 82a). V tomto
Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a
povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30
m n.t. jen na zakladé zavazného
stanoviska MO-CR, jejimz jménem jedna
SNM MO, O0UZ, odd. OUZ Pardubice.

Viz stanovisko Ministerstva obrany CR,
Sekce ekonomicka a majetkova
Ministerstva obrany odbor ochrany
Uzemnich zajmu a Fizeni program0
nemovité infrastruktury.

V koordinaénim vykrese je doplnéna
poznamka ,Celé spravni Uzemi obce je
situovano v zajmovém uzemi Ministerstva
obrany*“.

Viz stanovisko Ministerstva obrany CR,
Sekce ekonomicka a majetkova
Ministerstva obrany odbor ochrany
uzemnich zajmu a fizeni programt
nemovité infrastruktury.




Pofizovatel si vyzadal stanovisko organu ochrany pfirody podle § 45i zakona o ochrané
pfirody a krajiny, organ ochrany pfirody ktery vydal dne 9.10.2018 stanovisko ¢&.j. KUJI
75225/2018, ze uvedeny navrh nemlze mit vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality (NATURA 2000). Pofizovatel si dale
vyzadal stanovisko pfislusného ufadu, ktery vydal dne 9.10.2018 stanovisko &.j. KUJI
75225/2018, dle § 22 pism. b) zakona ¢. 100/2001 Sb. Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor
zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pFislusny Ufad, ve stanovisku uvedl, ze nepozaduje
vyhodnoceni vlivii podstatné upravy navrhu UP po vefejném projednani na Zivotni prostredi.
Pofizovatel oznamil vefejnou vyhlaskou dne 16.10.2018 opakované vefejné projednani
upraveného navrhu Uzemniho planu, ktery je vystaven k vefejnému nahlédnuti v budové
Méstského Ufadu Zd'ar nad Sazavou na odboru rozvoje a tzemniho planovani a v budové
Obecniho ufadu Nizkov, dale je vystavena textova i graficka Cast upraveného navrhu
Uzemniho planu NiZkov na webovych strankach obce a na strankach mésta.

Opakované vefejné projednani upraveného navrhu UP se konalo dne 19.11.2018 v zasedaci
mistnosti Obecniho Gfadu v Nizkové. Upraveny navrh UP Nizkov byl vystaven k vefejnému
nahlédnuti od 16.10.2018 do 26.11.2018. Vlastnici pozemkl a staveb, dotéenych Upravou
feSeni navrhu UP, mohli podat nejpozd&ji do 7 dnii ode dne vefejného projednani své
namitky a verejnost své pfipominky. Pofizovatel zajistil ve spolupraci s projektantem odborny
vyklad k upravenému navrhu UP Nizkov a vede o priib&hu opakovaného vefejného
projednani pisemny zaznam. Pfi opakovaném vefejném projednani navrhu uzemniho planu
nebyly uplatnény zadné pfipominky ani namitky dotéenych osob. Na zakladé vyhodnoceni
vysledkl opakovaného vefejného projednani nebyly provedeny zadné podstatné upravy
navrhu Gzemniho planu a pofizovatel podal navrh na vydani Uzemniho planu Nizkov
v zastupitelstvu obce podle § 54 odst. 1 stavebniho zakona. Pofizovatel pfed pfedlozenim
navrhu UP Nizkov zastupitelstvu obce prezkoumal soulad navrhu UP s pozadavky
obsaZzenymi ve stavebnim zakoné, jeho provadécich vyhlaskach a dalSich pravnich
predpisech. Navrh UP Nizkov byl Fadné projednan ve spoleéném jednani, ve vefejném
projednani a v opakovaném vefejném projednani s dotéenymi vlastniky pozemk( a staveb a
s verejnosti. Byl posouzen soulad s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
Aktualizace €. 1 a se Zasadami uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina ve znéni Aktualizace €. 1,
2, 3 a ¢. 5. Pfi pofizovani a projednavani uzemniho planu Nizkov byly splnény vSechny
podminky a poZadavky stanovené stavebnim zakonem a dalSimi pravnimi pfredpisy.
Zastupitelstvo obce Nizkov si v souladu s § 54 odst. 2 stavebniho zakona ovéfilo, Ze
navrhovany Uzemni plan Nizkov neni v rozporu s PUR CR ve znéni Aktualizace &. 1, ZUR
Kraje Vysocina ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3 a €. 5. ani se stanovisky dot€enych organu. Na
zakladé vSech té&chto skutednosti rozhodlo zastupitelstvo obce vydat Uzemni plan Nizkov.

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych
organt podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem reSeni
rozporu

Navrh Uzemniho planu Nizkov je zpracovan v souladu s pozadavky vyplyvajicimi ze
zvlastnich pravnich predpistd. Navrh Uzemniho planu Nizkov byl upraven na zakladé
pozadavkl dotéenych organu, rozpory ve smyslu § 4 odst. 7 stavebniho zakona a § 136
odst. 6 spravniho Fadu pfi projednavani navrhu UP Nizkov nevznikly.

Vyhodnoceni vech stanovisek a pfipominek uplatnénych v ramci projednavani navrhu UP
Nizkov je uvedeno v tabulce €. 1:



Dotceny organ

PFipominky

Komentar- navrh na
vyporadani pripominky

Méstsky Gfad Zdar
nad Sazavou

Statni pamatkova
péce

Méstsky Gfad Zdar nad Sazavou, odbor rozvoje a tizemniho planovani,
jako pfislusny spravni organ vydal stanovisko z hlediska zajm( statni
pamatkové péce k navrhu uzemniho planu Nizkov:

PoZadujeme, aby ve vykresové Casti byly vyznaleny valecné hroby
jako pietni misto na pozemku p.¢. 1691/3 v k.4. Nizkov a osarium
(kostnice) stavebni parcela €. 1 v k.. Nizkov.

Pfipominka je respektovana,

vale¢né hroby jsou
vyznaceny v koordinaénim
vykrese.

Ministerstvo obrany
CR,

Sekce ekonomicka
a majetkova

Ministerstva obrany
odbor ochrany
Uzemnich zajmu a
fizeni program
nemovité
infrastruktury

Stanovisko k
¢astem ménénym
od spole€ného
jednani navrhu UP
Nizkov

V TFeSeném Uzemi se nachazi ochranné pasmo nadzemniho
komunikaéniho vedeni — komunikacni vedeni v€etné ochranného
pasma (UAP — jev 82). V tomto Gizemi (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu) Ize
vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30
m n.t. jen na zakladé zavazného stanoviska MO-CR, jejimZ jménem
jedna SEM MO, 00UZ, odd. OUZ Pardubice.

Z obecného hlediska pozZzadujeme respektovat parametry pfislusné
kategorie komunikace a ochranna pasma stavajiciho i planovaného
dopravniho systému. Navrhem ani jeho disledky nesmi byt dotéeny
pfip. nemovitosti ve vlastnictvi CR-MO.

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném uUzemi
Ministerstva obrany CR. V feSeném uUzemi se nachazi ochranné
pasmo - elektronické komunikace, jejich ochranna pasma a zajmova
tzemi (UAP — jev 82a). V tomto Uzemi Ize vydat izemni rozhodnuti a
povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen na zakladé
zavazného stanoviska MO-CR, jejimZ jménem jedna SNM MO,
00UZ, odd. OUZ Pardubice.

Ministerstvo obrany CR poZaduje respektovat vy$e uvedené
vymezené Uzemi a doplnit do textové ¢asti navrhu tzemniho planu do
Odavodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR. Do
grafické cCasti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte
nasledujici textovou poznamku: “Celé spravni Uzemi obce je
situovano v zajmovém Gzemi Ministerstva obrany”.

Pfipominka je respektovana

Pfipominka je respektovana,

textova poznamka je
zapracovana v koordina¢nim
vykrese, textova cast

odutvodnéni v kapitole 8.1.3.
Soulad s pozadavky
zvlastnich pravnich predpist
je doplnéna.

Stanovisko z
hlediska zajma
chranénych
zakonem o OPK v
pusobnosti KrU
Kraje Vysocina, k
navrhu UP Nizkov

Krajsky ufad Kraje
Vysocina, odbor
zivotniho prostfedi a
zemédelstvi -
ochrana ZPF
Stanovisko z
hlediska ochrany
ZPF k navrhu UP
Nizkov

Krajsky ufad Kraje Vysoc€ina, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi,
jako pfislusny spravni organ vydal stanovisko z hlediska zajmi
chranénych timto zakonem k navrhu uzemniho planu.

S predloZzenym navrhem souhlasime

Krajsky ufad Kraje Vysoc€ina, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi,
jako pfislusny spravni organ vydal stanovisko dle § 5 odst. 2 zakona k
navrhu UP Nizkov: Z hlediska zakonem chranénych zajmu se udéluje
kladné stanovisko.

Odavodnéni:

Z1 — 78, bydleni, z platné UPD prevzaty plochy o vyméfe 3,09 ha na
pudé ve Il. (2,87 ha) a V. tfidé ochrany. Déle bylo nové vymezeno 1,70
ha na ptdé ve Il. tfidé ochrany. Soucasti lzemi je verejné prostranstvi
(plocha Z1, 0,38 ha) a plochy dopravni infrastruktury (Z3 a Z5).
Vymezeni ploch pro bydleni na puadé ve Il. tfidé ochrany je
kompenzovano zruSenim ploch pro bydleni v celkovém rozsahu 3,41
ha (na padé ve Il. — 2,17 ha, IV. a V. tfidé ochrany). V mistni ¢asti
NiZkov celkové dochazi ke snizeni vymeéry zastavitelnych ploch pro
bydleni o 1,57 ha proti platné UPD. Navrzené feSeni bylo predem
konzultovano s organem ochrany ZPF.

Z9 - verfejné prostranstvi (PV), 0,07 ha na pudach ve Il. tfidé ochrany.
Plocha vymezena uvnitf zastavéného uzemi.

Z10 - bydleni v rodinnych domech (BI), 0,14 ha na padé v I. (0,03 ha)
a |l. tfidé ochrany. Plocha navazuje na zastavéné uzemi a zastavitelné
plochy. Vymezeni kompenzovano, viz odivodnéni vymezeni ploch Z1-
Z8.

Z11 — bydleni v rodinnych domech (BI), 0,10 ha na padé v V. tfidé
ochrany. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi, pfevzata z platné UPD.
Z12 — dopravni infrastruktura - silniéni (DS), 0,89 ha na pudach v I.
(0,18 ha), Il. (0,62 ha), Ill. a V. tfidé ochrany. Plocha pro vystavbu
mistni komunikace ke zpfistupnéni zastavby v lokalité ,Loucka“.
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Komentar- navrh na
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Stanovisko k
¢astem ménénym
od spole¢ného
jednani navrhu UP
Nizkov

Krajsky ufad Kraje
Vysocina, odbor
zivotniho prostfedi a
zemédélstvi, jako
prislusny spravni

Z13 — vyroba a skladovani — zemédélska a lesnicka prvovyroba (VZ),
0,68 ha na pudach v 1. (0,36 ha) a Il. (0,32 ha) tfidé ochrany. Plocha
prevzata z platné UPD.

Z15 — bydleni v rodinnych domech (Bl), 0,23 ha na padé v I. tfidé
ochrany. Plocha navazuje na zastavéné Uuzemi, pfevzata z platné UPD.

Z16 — obcanské vybaveni (OV), 0,39 ha na pudé v |. tfidé ochrany.
Plocha navazuje na jizni okraj zastavéného Uzemi, pfevzata z platné
UPD.

Z17 — plocha smi$ena obytna - venkovska (SV), 0,27 ha na pudé v I.
tFid& ochrany. Plocha v mistni asti Spinov, navazuje na zastavéné
Uzemi. Mistni &ast Spinov je prakticky zcela obklopena vysoce
chranénymi padami, plocha vypliiuje prostor zahumenk( mezi okrajem
zastavéného Uzemi a meliorovanym a terénné oddélenym
pramenistém. Pozemky nejsou soucasti souvisle obhospodafované
orné pudy. Navrzené feSeni bylo pfedem konzultovano s organem
ochrany ZPF.

Z18 — plocha smi$ena obytna - venkovska (SV), 0,31 ha na pudé v I.
(0,28 ha) a Il. tfidé ochrany. Plocha v mistni &asti Spinov, navazuje na
zastavéné Gzemi. Mistni &ast Spinov je prakticky zcela obklopena
vysoce chranénymi pudami. V severni ¢&asti lokality jiz probiha
realizace rodinného domu, v UGzemi dosud nebyla platna UPD.
Navrzené feSeni bylo pfedem konzultovano s organem ochrany ZPF.

Z19 — plocha smisena obytna - venkovska (SV), 1,21 ha na pidé v V.
tfidé ochrany. Plocha v mistni ¢&asti Bukova. Upozorfiujeme
pofizovatele na odlvodnéni, ve kterém se uvadi, Ze se plocha
vymezuje v proluce zastavéného uUzemi. Organ ochrany ZPF na
zakladé provéreni podkladd s timto tvrzenim nesouhlasi.

Z20 — obcanské vybaveni (OV), 0,31 ha na puadé v V. tfidé ochrany.
Plocha v mistni ¢asti Bukova pro vystavbu détského hfisté.

K6, K7, K8 — ochranna zelen (ZO), celkem 0,47 ha na padé v I. (0,13
ha), 1. (0,30 ha) a lll. tfidé ochrany. Plochy soubé&zné s navrhovanou
komunikaci Z12 pro realizaci interakénich prvkd formou obnovy
stromoradi v krajiné. Opatfeni snizi dopad vystavby rodinnych domi
na Krajinny raz.

Plochy pro zaloZeni prvkii USES: K1, K2, K3, K4, K5 — celkem 10,77
ha, plochy zalozeni a zajisténi funkCnosti Uzemniho systému
ekologické stability. Vyhodnocenim a odlvodnénim zaboru vySe
uvedenych zastavitelnych ploch a ploch krajiny je prokazano, ze ve
smyslu § 5 odst. 1 zadkona €. 334/1992 Sb. je z hlediska zaboru ZPF v
rozsahu navrhovanych omezenych ploch v nezbytné nutném rozsahu
predloZené feSeni nejvyhodnéjsi.

Plochy P1, X1, Z14, R1, R2, R3, R4 a R5 se dle pfedlozeného
vyhodnoceni nedotknou pozemk( nalezejicich do zemédélského
pudniho fondu, proto se k nim toto stanovisko nevztahuje.

Vymezeni zastavéného Uzemi: Organ ochrany ZPF pfi posuzovani
navrhu UP Nizkov zjisti, e do zastavéného Uzemi byl zafazen
pozemek p.&. 27/8 v k.u. Spinov, ktery dle dostupnych podkladd neni
pod spole¢nym oplocenim a je sou¢asti obhospodafované zemédélské
pudy. Obdobné se dale jedna o pozemky p.¢. 17/1, p.¢. 17/2 a p.cC.
17/4 v k.0. Bukova u Nizkova. Pozadujeme provéfit, na zakladé jakych
podkladli doslo k zafazeni uvedenych pozemku do zastavéného
Uzemi, pfip. Upravu hranice zastavéného Uzemi (vy€lenéni pozemki
mimo zastavéné Uzemi). K upravené dokumentaci se organ ochrany
ZPF vyjadfi v rdmci vefejného projednani navrhu UP Nizkov. V ramci
spole¢ného jednani s vymezenim zastavéného Uzemi nesouhlasime.

Soupis &asti fe$eni navrhu Uzemniho planu obce Nizkov, které byly od
spole¢ného jednani zménény:

- Pozemky p.&. 27/8 v k.u. Spinov, p.&. 17/1, &asti p.&. 17/2 a 17/4 v
k.u. Bukova u Nizkova odstranény ze zastavéného uzemi.

- Zména funkéniho vyuziti z SV na OV v ¢asti zastavéného uzemi
Nizkova (lokalita pozemku p.¢. 54/1 v k.U. Nizkov)

1. stanovisko z hlediska ochrany ZPF

Z hlediska zakonem chranénych zajmi se neudéluje kladné stanovisko
k ménénym ¢astem navrhu UP Nizkov.

V regulativech Ploch zemédélskych (NZ) a Ploch smisenych

Pfipominka k zastavitelné
ploSe Z 19 je respektovana,
odUtvodnéni vymezeni plochy
Z19 je upraveno.

Vymezeni zastavéného
Uzemi je nové upraveno,
pfipominka je respektovana
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organ dle § 17a
pismene a) zakona
¢. 334/1992 Sb., o
ochrané
zemédeélského
pudniho fondu ve
znéni pozdéjsich
predpisu, vydava
stanovisko dle § 5
odst. 2 zakona:

Stanovisko k
¢astem ménénym
od vefejného
jednani navrhu UP
Nizkov

Krajsky ufad Kraje
Vysog€ina, odbor
zivotniho prostfedi a
zemédélstvi, jako
prislusny spravni
organ podle § 77a
odst. 4 pism. x)
zakona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve
znéni pozdéjsich
predpisu

nezastavéného uzemi (NS) v &asti pfipustny zpudsob vyuziti jsou nové
odrézky: e) Stavby, zafizeni a opatfeni slouzici k zemédélstvi,
f) Stavby, zafizeni a opatfeni k ochrané pfirody nebo k rekreaénimu
vyuziti krajiny (napf. informacni cedule, pfistfesky a rozhledny).
Uvedené regulativy umoznuji zastavbu ve volné krajiné rekreacnimi
objekty a objekty zemédélské vyroby bez ohledu na dotceni
zemédélského pudniho fondu a jeho obhospodarovatelnost.
Pozadujeme pFesun uvedenych regulativd do Podminéné pfipustného
zplsobu vyuziti a doplnéni o text: ,pokud nedojde k dotEeni pad I. a Il.
tf. ochrany (to Ize jen v pfipadé vyrazné prevazujiciho vefejného
zajmu nad vefejnym zajmem ochrany ZPF) a naruSeni organizace
zemédélského pldniho fondu®.

Dale nesouhlasime s vymezenim zastavéného Uzemi v rozsahu
pozemku p.¢. 30 v k.U. Spinov. Pfedmétny pozemek je veden ve druhu
pozemku ,trvaly travni porost‘ a je soucasti zemédélského pldniho
fondu. V lokalité se nachazi stavba rekreacniho charakteru, ktera vSak
ze své vétsi dasti zasahuje na &ast pozemku p.&. 29/3 v k.u. Spinov.
Zarazeni celého pozemku p.&. 30 v k.U. Spinov do zastav&ného Gzemi
povazujeme za neodlvodnéné a pozadujeme Upravu hranice
zastavéného Uzemi dle skutecnosti (vyfazeni vétsi ¢asti pozemku p.¢.
30 v k.0. Spinov a naopak mozné zafazeni &asti pozemku p.&. 29/3 v
k.u. Spinov do zastavéného Gzemi).

Uprava hranic zastav&ného Gzemi, nové zahrnuty celé pozemky p.&.
17/2, 17/4 a 332/2 v k.. Bukova u Nizkova (funkéni vyuziti ZP) a dale
pozemky p.¢€. 30/3 a 29/4 v k.u. Spinov (funkéni vyuziti RI)

Vymezena plocha Z21 (0,16 ha, mimo ZPF) pro smiSenou obytnou
zastavbu a plocha Z22 (0,20 ha na pudach ve IV. Tfidé ochrany) pro
bydleni.

Uprava regulativii ploch zemédé&lskych (NZ) a ploch smigenych
nezastavéného Uzemi (NS) s ohledem na ochranu vysoce chranénych
pud. Doplnény regulativy u ploch pfirodni zelené (ZP).

Doplnéni koordinaéniho vykresu a odlvodnéni textové &asti o
poZadavky Ministerstva obrany.

vydava stanovisko z hlediska zajm0G chranénych timto zakonem:
stanovisko z hlediska ochrany pfirody a krajiny

Z hlediska zakonem chranénych zajmu se udéluje kladné stanovisko k
meénénym ¢astem navrhu UP Nizkov.

Pfipominka k podminkam
vyuziti ploch zemédélskych
,NZ“ a ploch ,NS* je
respektovana, textova cast
A1 navrhu UP Nizkov

v kapitole 6.12. a v kapitole
6.14 je upravena a doplnéna,
uvedené zpusoby vyuziti jsou
podminéné pfipustné.

Pfipominka k zafazeni
pozemku parc. €. 30

v katastralnim tzemi Spinov
je respektovana, hranice
zastavéného uzemi jsou
upraveny.

- vzato na védomi

Krajsky ufad Kraje
Vysoc€ina odbor
zivotniho prostfedi a
zemédelstvi -

vodni hospodarstvi
a lesni hospodarstvi

Z hlediska pUsobnosti krajského uUfadu podle § 48a, zakona €.
289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakonl (lesni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl: Jelikoz pfedmétnym navrhem
nejsou na pozemky uréené k plnéni funkci lesa umistovany rekreaéni
¢i sportovni stavby a také se nejedna o Uzemni plan obce s rozsifenou
pusobnosti, nema krajsky Ufad, jako organ statni spravy lest k
pfedmétnému navrhu pfipominek.

Pfedmétnym navrhem vSak dochazi v pfipadé lokality Z11 dochazi k
dotéeni tzv. ochranného pasma lesa (50 m od lesa). V tomto pfipadé je
pFislusnym organem statni spravy lesu obecni Ufad obce s rozsifenou
pusobnosti tj. Méstsky Ufad Zdar nad Sazavou, odbor Zivotniho
prostfedi — statni sprava lesu.

Do pUsobnosti krajského ufadu podle § 107 zakona ¢. 254/2001 Sb., o
vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu patfi uplatiiovat stanoviska k zasadam Uzemniho
rozvoje a k izemnim plandm obci s rozsifenou plsobnosti. Vyjadfovat
se k vySe uvedenému navrhu je v kompetenci pfislusného obecniho
Uradu obce s rozsifenou pUsobnosti, tj. Mé&stského Gfadu Zdar nad
Sazavou, odboru zZivotniho prostredi.

- vzato na védomi

- vzato na védomi

Krajska hygienicka
stanice Kraje
Vysocina, uzemni
pracovi$té Zdar nad
Sazavou ve smyslu
ustanoveni § 77

Krajskéa hygienicka stanice kraje Vysocina se sidlem v Jihlavé, jako
organ ochrany vefejného zdravi, vydala toto stanovisko: S Uuzemné
planovaci dokumentaci ,Navrh izemniho planu Nizkov* se souhlasi.

- vzato na védomi
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PFipominky

Komentar- navrh na
vyporadani pripominky

odst. 1 zak. €.
258/2000 Sb.,

HZS Kraje
Vysocina,

k navrhu tzemniho planu Nizkov je vydano souhlasné stanovisko

- vzato na védomi

Obvodni bansky
urad pro uzemi
krajl Libereckého a
Vysocina, Liberec

Nema namitky k navrhu UP Nizkov

- vzato na védomi

Statni pozemkovy
Urad, krajsky poz.
Urad pro Kraj
Vysocgina

k navrhu uzemniho planu Nizkov nema pfipominek

- vzato na védomi

Méstsky Ufad Zdar
nad Sazavou, odbor
zivotniho prostredi
vydava za své
slozky

vykonavajici statni
spravu na urovni
obecniho ufadu
obce s rozsifenou
pusobnosti ve véci

fizeni o navrhu
uzemniho planu
obce Nizkov toto
stanovisko:

vodni_hospodafstvi: vodopravni Ufad souhlasi s navrhem uUzemniho
planu Nizkov bez pfipominek. Oddvodnéni: zasobovani vodou a
likvidace odpadnich vod je feSena v souladu s Planem rozvoje
vodovodu a kanalizaci Kraje Vysocina ze dne 15.12.2015.

Odpadové hospodafstvi: organ statni spravy v odpadovém
hospodafstvi souhlasi se shora uvedenou véci bez pfipominek.
Odudvodnéni: nebudou dotéeny zajmy chranéné zakonem o odpadech.

Ochrana pfirody: na zakladé opravnéni vyplyvajiciho z ustanoveni § 77
odst.1 pism. q) zakona CNR &.114/ 1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny v platném znéni (dale jen zakon o ochrané pfirody) souhlasi se
shora uvedenym bez pfipominek. OdGvodnéni: v tzemi byly vymezeny
dostate&né plochy pro zaloZeni USES, rovnéz byly vymezeny plochy
pro vysadbu izola¢ni zelené v podobé stromofadi. NavrZzené plochy pro
bydleni navazuji na souCasnou zastavbu a nedochazi tak k
fragmentaci krajiny a negativnimu ovliviiovani krajinného razu.

Ochrana ovzdusi: dle § 11 odst. 2 pism. a) zakona ¢. 201/2012 Sb., o
ochrané ovzdu$i, v platném znéni, vydava stanovisko k uzemnimu
planu a regulaénimu planu obce v pribéhu jeho pofizovani Krajsky
Ufad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Jihlava.

Statni sprava lest — ochrana PUPFL: Dle ust. § 48 odst.2 pism. b) zak.
€. 289/95 Sb., o lesich v platném znéni s navrhem Gzemniho planu
obce Nizkov souhlasime. Oduvodnéni: navrhem UP obce Nizkov
nedochazi k dotéeni PUPFL a ve vzdalenosti do 50 m od okraje
PUPFL jsou planovany plochy Z 11, kde je respektovana podminka
neumistovani staveb do vzdalenosti 30 m od okraje pozemku uréenych
k pInéni funkci lesa.

Ochrana zemédélského pldniho fondu: k vydani stanoviska je podle §
17a) zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu,
v platném znéni pfislusny Krajsky urad Kraje Vysoc¢ina, odbor Zivotniho
prostfedi a zemé&délstvi, Zizkova 57, Jihlava. K navrhu Gzemniho planu
NiZkov sdélujeme nasledujici: organ ochrany ZPF souhlasi s navrhem
tzemniho planu Nizkov, vyjma lokality oznagené Z 17 v k.u. Spinov.
Oduvodnéni: zmény Gzemniho planu oznacené Z2 az Z12 vychazeji
ploch jiz pfevzatych z platné UPD, kde jsou tyto plochy vymezeny jako
L2Uazemi pro bydleni“. Nékteré z vySe uvedenych ploch jsou jiz Castecné
zastavény a navrh Uzemniho planu pouze vyuziva proluk mezi
stavajicim stavbami. Plocha Z 17 je umisténa na pozemcich s tfidou
ochrany Il. coz jsou pudy bonitné nejcennéj$i a zastavitelné pouze v
pfipadé pfevazujiciho vefejného zajmu nad zajmem ochrany ZPF.

Vodni hospodafstvi: s navrhem uzemniho planu Nizkov souhlasi.
Odpadové hospodarstvi: souhlasi bez pfipominek.
Ochrana pfirody: souhlasi bez pfipominek.

Statni sprava lestl — ochrana PUPFL: s navrhem Uzemniho planu obce
Nizkov souhlasime.

Ochrana zemédélského pltdniho fondu: organ ochrany ZPF souhlasi s

- vzato na védomi

- vzato na védomi

- vzato na védomi

- vzato na védomi

- vzato na védomi

- vzato na védomi

- vzato na védomi

- vzato na védomi

- vzato na védomi

- vzato na védomi




Dotceny organ

PFipominky

Komentar- navrh na
vyporadani pripominky

navrhem uzemniho planu NiZkov. DoporuCujeme zabranit dalSimu
roz$ifovani staveb zemédélské vyroby do volné krajiny (viz. areal
byvalého JZD Nizkov). Oduvodnéni: zmény tzemniho planu oznacené
Z1 az Z8 a Z11, Z14, Z15 vychazeji z ploch jiz pfevzatych z platné
UPD, kde jsou tyto plochy vymezeny jako ,izemi pro bydleni“. V mistni
¢asti obce Nizkov ,Loucka“ byl upraven tvar této lokality a to v
zavislosti na majetkové dostupnosti pozemku. V této ¢asti Uzemniho
planu jsou zruSeny Casti zastavitelnych ploch, které zasahuji hluboko
do krajiny. Jako hranice zastavitelné plochy byl zvolen okraj stavajici
zastavby. Nové vymezené zastavitelné plochy o vyméfe 1,84 ha jsou
umistény ve stavebnich prolukach obce.

- vzato na védomi

Krajsky ufad Kraje
Vysoc€ina, odbor
tuzemniho planovani

a stavebniho Fadu
jako nadfizeny
spravni organ na
useku uzemniho

planovani dle ust. §
52 odst. 3 zakona ¢&.
183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani
a stavebnim fadu,
ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen
Lstavebni zakon®)

Stanovisko nadfizeného organu uUzemniho planovani k navrhu

Uzemniho planu Nizkov

stanovisko k ¢astem feSeni navrhu Uzemniho planu Nizkov (dale téz
Lnavrh UP*), které byly od spole¢ného jednani zménény.

Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor uzemniho planovani a stavebniho
fadu souhlasi s upravenym navrhem Uzemniho planu NiZkov z
hlediska zajisténi koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na Sirsi
Uuzemni vztahy, soulad s politikou Uzemniho rozvoje a soulad s Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Z hlediska souladu s Politkou uzemniho rozvoje CR, ve znéni
Aktualizace &. 1 (PUR) nemame k navrhu UP pfipominky. Spravni
Uzemi obce Nizkov neni soucasti rozvojové oblasti republikového
vyznamu. PUR neuplatiiuje v daném Gzemi mistng Zadné konkrétni
zaméry. Z hlediska souladu s uzemné planovaci dokumentaci kraje —
Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina, ve znéni aktualizaci €. 1, 2,
3 a 5 (dale jen ZUR KrV) - mame k predlozenému navrhu UP tyto
poznatky. - Navrh UP je v souladu se stanovenymi prioritami tzemniho
planovani Kraje Vysocina pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi.
- Uzemi obce se nenachazi v zadné rozvojové oblasti republikového ¢&i
krajského vyznamu. Navrh UP je v souladu se zasadami pro
usmeérnovani Uzemniho rozvoje a s Ukoly pro Uzemni planovani
stanovenymi pro tuto rozvojovou oblast. V ZUR KrV nejsou na tzemi
obce vymezeny Zadné konkrétni koridory vefejné prospé&snych staveb
dopravni a technické infrastruktury. V ZUR KrV je pro USES na tzemi
obce vymezen koridor vefejné prospéSného opatfeni U226 pro
zaloZeni regionalniho biokoridoru RK 449 Peperek-Ronov a plocha
vefejné prospéSného opatfeni U138 pro zalozeni regionalniho
biocentra RC 716 Ronov. Tento koridor a plocha jsou v UP Nizkov
zapracovany a zpfesnény v souladu se ZUR KrV. Uzemi obce je v
ZUR KrV zafazeno do ,krajiny lesozemédélské ostatni*. Navrh UP je v
souladu s hlavnim cilovym vyuzitim krajiny, se zasadami pro ¢innost v
Uzemi a se zasadami pro rozhodovani o zménach v uzemi, které jsou
v ZUR KrV stanoveny pro tento typ krajiny. ZUR KrV vymezuji na
Uzemi kraje oblasti krajinného razu. Uzemi obce Nizkov nalezi do
oblasti CZ0610-OB001 Havlickobrodsko a CZ0610-OB007 Zd4érsko-
Bohdalovsko. Navrh UP je v souladu s obecnymi a specifickymi
zasadami pro Cinnost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi
stanovenymi pro tuto oblast krajinného razu. Navrh UP je zpracovan v
souladu se stanovenymi tkoly pro Gzemni planovani dle ZUR KrV. Z
hlediska koordinace vyuzivani tzemi s ohledem na $irSi Uzemni vztahy
navrh UP nema vliv na navaznost na Gzemi sousednich obci.

- vzato na védomi




Navrh rozhodnuti o namitkach — verejné projednani

O namitkach, které byly uplatnény do 7 dnl od vefejného projednani dle ustanoveni § 172
odst. 5 spravni fad rozhoduje zastupitelstvo obce NiZkov.

Do 18.07.2018 mohli uplatnit vlastnici pozemk( a staveb dotéenych navrhem feseni,
opravnény investor a zastupce vefejnosti namitky.

Proti navrhu Uzemniho planu Nizkov byly podany &tyfi namitky:

Namitka €. 1: Anna Krestanova

Podava namitku tykajici se pozemku parcela ¢. 168 v katastralnim uzemi Bukova u Nizkova.
Zada o zménu funkéniho vyuziti pozemku p.€. 168 z plochy zemédélské ,NZ“ na plochu
smisSenou obytnou — venkovskou ,SV*.

Oddvodnéni:
Pozemek p.¢. 168 v k.u. Nizkov je oploceny, slouzi jako zahrada k péstovani ovocnych
plodin. Mam zamér pozemek vyuzit ke stavbé rodinného domu.

Navrh rozhodnuti o namitce: namitce se nevyhovuje,
na zakladé ustanoveni § 68 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu,

Oduvodnéni rozhodnuti:

Pofizovatel s ur€enym zastupitelem navrhovali namitce vyhovét, nebot’ pozemek parc.C.168
v k.U. Bukova u Nizkova je oploceny a navazuje na obytnou zastavbu. Dle ustanoveni § 2
odst.1 pism. c) zak.c.183/2006 Sb. ma charakter zastavéného stavebniho pozemku
respektive pozemkové parcely pod spoleCnym oplocenim a proto by mél byt zahrnut do
zastavéného Uzemi. Soucasné se zahrnutim do zastavéného Uuzemi byla navrhovana zména
zpUsobu vyuziti z ploch zemédélskych (NZ) na plochy pro smiSenou obytnou zastavbu -
venkovskou (SV) tak, aby zpUsob vyuziti odpovidal poloze uvnitf &i vné zastavéného uzemi.

K namitce €. 1 uplatnil dne 27.7.2018 Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostiedi
a zemédélstvi, jako pfisludny spravni organ dle § 17a pismene a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédeélského pudniho fondu ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,zakona“),
podle § 5 odst. 2 zadkona stanovisko €.j. KUJI 57477/2018, OZP 2036/2016, ve kterém s
pfedloZzenym navrhem rozhodnuti o namitce €. 1 nesouhlasi. Na zakladé pfedbézného
posouzeni nesouhlasi se zafazenim pozemku p.6. 168 v k.Uu. Bukova u Nizkova do
zastavéného Uzemi. Z dostupnych podkladu je zfejmé, ze pod uvedenym pozemkem vede
cesta, ktera jej oddéluje od zastavéného Uzemi, resp. rodinnych domu. Prakticky se tak
jedna o oplocenou zahradu ve volné krajiné, ktera je souc¢asti zemédeélského pldniho fondu.
Plocha dale nevhodné vystupuje do krajiny. Dle zjidté€ni organu ochrany ZPF se v lokalité
nachazi pudy |. tfidy ochrany, dle § 4 odst. 3 zakona nebyl prokazan vyrazné prevaZzujici
vefejny zajem nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu.

Namitka €. 2: FrantiSek Stransky
Proti navrhu Uzemniho planu Nizkov podava pfipominku. Jedna se o &ast pozemku parc. &.
774/3 a 774/5 v katastralnim uzemi Nizkov, které kupuji od obce NiZzkov a mam zajem, aby

tato ¢ast byla zarfazena do zastavitelné plochy obce.

Oddvodnéni:
Duvodem je planovana stavba pfistfeSku na dfevo s moznosti dalSiho vyuziti.



Navrh rozhodnuti o namitce: namitce se vyhovuje,
na zakladé ustanoveni § 68 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu,

Oduvodnéni rozhodnuti:

Uvedené pozemky parc. €. 774/3 a 774/5 v katastralnim uzemi NiZkov jsou zafazeny mezi
ostatni plochy, které nejsou soucéasti ZPF. Dle ustanoveni § 4 odst.1 zak.¢.334/92 Sb. by pro
zastavbu mély byt pfednostné vyuzity pravé takovéto nezemédélské pozemky. Pozemky
navazuji na zastavéné uzemi, zastavitelnou plochu Z14 a rovnéz na silnici 111/35210, ze které
Ize zajistit pfimou dopravni obsluhu.

Namitka €. 3: Michal Novotny a Klara Novotna

Podavaji namitku tykajici se pozemku parcela €. 639 a 585/17 v katastralnim uzemi Nizkov.
Z&daji o zménu funkéniho vyuZiti vySe uvedenych pozemkd z plochy zemédélské ,NZ* na
plochu bydleni — v rodinnych domech ,BI*.

Oddvodnéni:

Na pozemcich maji vlastnici pozemk( zamér umistit stavbu rodinnych domu, pozemky jsou
ve vlastnictvi rodiny a navazuji na stavajici zastavbu. V souCasné dobé nejsou ke koupi
v obci Nizkov zadné stavebni pozemky.

Navrh rozhodnuti o namitce: namitce se ¢astec¢né vyhovuje — do zastavitelnych
ploch bude zahrnuta pouze ¢ast uvedenych pozemku o
vymeérie cca. 2000 m2
na zakladé ustanoveni § 68 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpis,

Oduvodnéni rozhodnuti:

Pofizovatel s urenym zastupitelem navrhovali do zastavitelnych ploch zahrnout ¢ast
uvedengch pozemku parcela €. 639 a p. €. 585/17 v katastralnim uzemi Nizkov o vymére cca
2000 m~.

Severovychodni ¢ast uvedenych pozemkl se nachazi na padach IV. tfidy ochrany. Zastavba
téchto pozemku predstavuje z hlediska ochrany ZPF vyhodnéjSi variantu ve srovnani s jinymi
moznymi fedenimi. Podle nazoru pofizovatele a projektanta Ize jako urbanistickou chybu
v sousedstvi uvedenych pozemkl vnimat existenci zastavby fadovymi rodinnymi domy
odtrzené od urbanistické struktury NiZkova. Tato intenzivni forma zastavby neni celkové
vhodna pro samotny NiZkov, natoZ pro lokalitu v takto periferni poloze na okraji zastavéného
Uzemi. Zastavba individualnimi rodinnymi domy v okoli fadovych domd by méla pozvolné
snizit intenzitu vyuZiti zastavéného uzemi smérem do krajiny a spolec¢né s dostatecné

viv s

Zarazeni celych pozemku do zastavitelnych ploch neni mozné z divodu existence vysoce
chranénych druhl pud v jejich zbyvajicich Castech. Z urbanistického hlediska je v této
lokalité odUvodnitelny rozvoj v rozsahu, ktery by vytvofil vhodnéjsi pfechod do krajiny a
pfirozené uzaviel zastavéné uUzemi, ale nikoliv v rozsahu, ktery by mél charakter nové
rozvojove oblasti.

K namitce €. 3 uplatnil dne 27.7.2018 Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostiedi
a zemédélstvi, jako pfislusny spravni organ dle § 17a pismene a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané zemeédélského pudniho fondu ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakona®),
podle § 5 odst. 2 zédkona stanovisko €.j. KUJI 57477/2018, OZP 2036/2016, ve kterém s
pfedloZzenym navrhem rozhodnuti o namitce €. 3 nesouhlasi, to znamena s vymezenim dalSi
zastavitelné plochy na pozemcich p.€. 639 a p.¢. 585/17 v k.u. Nizkov.

Projednavany UP Nizkov vymezuje vyrazné mnozstvi zastavitelnych ploch pro bydleni, které
maji byt dle § 4 odst. 1 pism. a) zakona vyuzivany prednostné. Dale z pfedlozeného navrhu



neni zifejmé presné umisténi, v lokalité neni vymezovano zastavitelné uzemi a je mozné, ze
dojde k naruSeni organizace zemédélského pudniho fondu, rozpor s § 4 odst. 1 pism. c)
zakona. Metodicky pokyn pro odnimani pldy ze zemédélského puadniho fondu
(OOLP/1067/96) pfipousti stavbu rodinného domu pro fyzickou osobu do velikosti maximalné
1200 m?, trvdme na dodrzovani této podminky. Vymezovani jednotlivych parcel o velikosti
2000 m? je plytvanim zemédélského plidniho fondu, ktery je zakladni sloZzkou Zivotniho
prostiedi.

Uvedeny nesouhlas je dan pfedevSim absenci grafického vyjadieni navrhu rozhodnuti a
absenci vyhodnoceni dopadu na ZPF. Navrh rozhodnuti o namitce byl proto zapracovan do
grafické i textové &asti navrhu UP Nizkov jako plocha Z22. Bylo doplnéno, ze se jedna
zastavitelnou plochu pro 2 rodinné domy a bylo doplnéno vyhodnoceni dopadli na ZPF.
Plocha Z22 je vymezena pouze na pudach IV.tfidy ochrany, coz je z hlediska zaboru ZPF
vyhodnéjSi nez jiné vymezené zastavitelné plochy. Tvar plochy Z22 logicky dopliuje
zastavéné uzemi a jeji zastavba nebude mit vliv na naruseni organizace ZPF. Na zakladé
tohoto doplnéni se pfedpoklada pfehodnoceni vyse uvedeného stanoviska.

Namitka €. 4: Anna Janu

Jako vlastnik pozemkd na parcelach &. 30, 32/4 a 34/3 v katastralnim uzemi Spinov a
vlastnik rekreadni chaty nachazejici se na pozemcich p.&. 29/3 a 428/3 v k.u. Spinov
podavam namitku k navrhu Uzemniho planu Nizkov.

Navrhuiji, aby hranice zastavéného uzemi, které je v navrhu uzemniho planu oznaceno jako
plocha ,Rekreace — stavby pro rodinnou rekreaci“ viz. pfiloha &. 2, v lokalité Rozky, byly
upraveny tak, aby tato plocha zahrnovala cely pudorys objektu vySe zminéné rekreacni chaty
a jejiho prislusenstvi, které spolu s ni tvofi jeden funkCni celek (oploceni, zahradni domek,
studna, vjezd pro automobil, zahradka), napfiklad dle pfilohy €. 1.

Oddvodnéni:

RekreaCni chatu jsem postavila vroce 1981 na zakladé fadného stavebniho povoleni.
Uzemni plan tak, jak je navrzen, zahrnuje do zastavéného Uzemi zbyteéné velkou &ast
parcely &. 30 v katastralnim Uzemi Spinov a naopak neobsahuje celou rekreaéni chatu a jeji
pfisluSenstvi. Sou¢asné uspofadani parcel neodpovida potfebam jejich jednotlivych vlastnik
a spole¢né pracujeme na jejich sméné, zpfesnéni hranic, zpfistupnéni a pfipadné zméné
jejich druhu. Z tohoto divodu obsahuje plocha, kterou navrhuji zahrnout do zastavéného
uzemi, ¢asti jednotlivych stavajicich parcel. Navrhovana oblast zastavéné plochy dle obrazku
€. 1 ma mensi rozlohu, nez jak je v uzemnim planu NiZkov z kvétna 2018 nyni navrZeno.
Vyhovénim této namitce tudiz dojde ke zmenSeni rozsahu zaboru zemédélského pudniho
fondu (ZPF).

Navrh rozhodnuti 0 namitce: namitce se vyhovuje
na zakladé ustanoveni § 68 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisq,

Odudvodnéni rozhodnuti:

Zastavéné uzemi bude vymezeno v mensim rozsahu podle stanoviska krajského ufadu
k mé&né&nym &astem navrhu Uzemniho planu Nizkov od spole¢ného jednani. V této &asti
feSeného Uuzemi bude aktualizovana katastralni mapa tak, aby nové hranice zastavéného
Uzemi mohly byt vedeny po hranici parcel v souladu s ustanovenim § 58 odst.1 zak.¢.
183/2006 Sb.




Navrh rozhodnuti o namitkach — opakované verejné projednani

Do 26.11.2018 mohli uplatnit vlastnici pozemklu a staveb dotenych navrhem feSeni,
opravnény investor a zastupce verejnosti namitky.
Proti navrhu Uzemniho planu Nizkov nebyly podany zadné namitky.

Navrh vyhodnoceni pripominek - verejné projednani

Do 18.07.2018 mohl kazdy uplatnit k navrhu Uzemniho planu Nizkov pro vefejné projednani
pisemné pfipominky. K navrhu Uzemniho planu Nizkov pro vefejné projednani byly
uplatnény dvé pfipominky.

pripominka €. 1: Joshua Jant

PFipominka se tyka katastralniho uzemi Spinov, lokalita Rozky. Navrhuii, aby byla v lokalité
Rozky vymezena zastavitelna plocha dopravni infrastruktury silniéni (DS) dle pfilohy €. 1.
V této lokalité doslo ke geodetickému zaméfeni a k umisténi pfistupové komunikace
pozemk( parc. &. 529/1, 28/2,a 29/2 v k.u. Spinov a pozemku p.&. 528/1 v k.. Nizkov.
Pfipominka je akceptovana

Plocha dopravni infrastruktury DS nemusi byt v navrhu Uzemniho planu Nizkov vymezena,
nebot’ liniové stavby dopravni infrastruktury jsou pfipustnym zplsobem vyuziti v plochach
zemédélskych NZ a v nezastavéném uUzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat
stavby pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, u¢elové komunikace a cyklistické
stezky.

pripominka €. 2: Joshua Janu

Pfipominka se tyka katastralniho uzemi Spinov, lokalita Rozky. Navrhuii, aby byla v lokalité
RozZky vymezena stabilizovana plocha zeler — pfirodniho charakteru podle pfilohy €. 2.
Pfipominka bude akceptovana

Pozemek p.&. 30 v k.u. Spinov je veden ve druhu pozemku trvale travni porost a je souéasti
zemédélského pudniho fondu. Hranice pozemku p.¢. 30 v k.U. Spinov bude upravena tak,
aby se veétsi Cast tohoto pozemku nachazela v nezastavéném uUzemi. ZpUsob vyuziti vétsi
gasti pozemku p.¢. 30 vk.u. Spinov bude v navrhu Uzemniho planu Nizkov opétovné
provéren spolu s Upravou hranice zastavéného Uzemi podle geodetického zaméfeni.

Navrh vyhodnoceni pripominek — opakované verejné projednani

Do 26.11.2018 mohl kazdy uplatnit k navrhu Uzemniho planu Nizkov pro vefejné projednani
pisemné pfipominky. K navrhu Uzemniho planu NiZzkov pro vefejné projednani nebyly
uplatnény zadné pfipominky.



Navrh vyhodnoceni pfipominek - spoleéné jednani

Nejpozdéiji do 30 dnu od doruceni vefejné vyhlasky mohl kazdy uplatnit své pfipominky. P¥fi
projednani navrhu Uzemniho planu NiZkov pro spoleéné jednani byly uplatnény tyto
pfipominky:

pripominka €. 1: Anna Janu

Pfipominka se tyka katastralniho Uzemi Spinov. Na feSeném Uzemi vlastnim chatu.
Podavam pfipominku ke zméné daného zpusobu vyuziti plochy tak, aby tato stavba byla
zahrnuta do zastavéného uUzemi na zakladé podkladl (stavebni povoleni zroku 1981,
souhlas Obce Nizkov s vybudovanim elektrické pfipojky z roku 2008 a dalSich vykresovych
material().

Pfipominka bude akceptovana

Pozadavek na zafazeni stavby umisténé na pozemku p.6. 30 v k.u. Spinov do ploch pro
rekreaci bude akceptovan. Stavba neni zapsana v katastru nemovitosti. UP Nizkov
neumozfiuje zastavbu uprostifed krajiny nebo rozvoj stavajicich samot. Plochy ZPF a PUPFL
jsou v maximalni mozné mife zachovany. Jejich zabor je navrzen pouze v nezbytné nutném
rozsahu. UP Nizkov nevymezuje plochy pro rozvoj objektd individualni rekreace. Podél
okraju stavebniho pozemku, které hraniCi s nezastavénym uUzemim musi byt vysazena
ochranna zelen. Zastavéné uzemi bylo vymezeno ke dni aktualizace katastralni mapy —
31.8.2017. V plochach pro rekreaci je nepfipustné umistovani novostaveb rekreacnich
objektl, novostaveb objektl pro bydleni a zména vyuziti Gzemi na bydleni.

pfipominka €. 2: Vit Jefabek

Jsem vlastnikem pozemk( p.€. 805/2 a 805/4 v k.u. Nizkov. Z navrhu GUzemniho planu je
patrné, Ze hranice zastavitelné plochy (Uzemi Z 11) prochazi zhruba polovinou mych parcel
(viz. obr. 1). Pokud neni duvod ktomu, aby byla zastavitelna plocha Z 11 byla takto
vymezena, zadam o zahrnuti celych parcel (805/2 a 805/4) do zastavitelné plochy Z 11.
Pripominka nebude akceptovana

V zastavitelné plo$e Z11 pro bydleni v rodinnych domech (Bl) je v navrhu Uzemniho planu
NiZkov stanovena podminka, Ze budovy nesmi byt umistovany ve vzdalenosti menSi nez
30m od katastralni hranice lesa. Plocha stavebniho pozemku pro vystavbu jednoho
rodinného domu je dostacuijici.

Zpusob FeSeni zastavby v lokalité ,Loucka“ (zastavitelné plochy Z1-Z11) je do UP Nizkov
pfejat ze zpracované dokumentace pro uzemni rozhodnuti, ktera je jiz zpracovana
podrobnéji nez pfipadna uzemni studie.

Pro veskerou zastavbu v feSeném Uzemi jsou stanoveny v navrhu Uzemniho planu Nizkov
podminky prostorového uspofadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které zajistuji
soulad navrhované zastavby s hmotovym Clenénim a méfitkem stavajici zastavby a vytvari
ramec pro ochranu celkového vzhledu obce.




Nedilnou soucasti odlvodnéni tohoto opatfeni obecné povahy je textova a graficka
gast odiivodnéni Uzemniho planu Nizkov (obsah dle pfilohy &.7 k vyhlasce &. 500/2006 Sb.),
ktera je obsazena v nasledujicich prilohach:

Cast
oddvodnéni ., , v
) , oznaceni nazev meéfitko
uzemniho
planu
textova B1 Textova Cast -
B2 Koordinaéni vykres 1:5000
graficka B3 Vykres SirSich vztahu 1:50000
B4 Vykres pfedpokladanych zabort ptdniho fondu 1:5000

Udaj o celkovém poétu listd textovych pfiloh je uveden v zapati kazdé strany. Jednotlivé
grafické pfilohy tvofi vzdy jeden samostatny vykres vét§iho formatu.

Pouceni

Uzemni plan Nizkov dle § 173 odst. 1 nabyva uginnosti patnactym dnem po dni vyvéseni
vefejné vyhlasky na ufedni desce.

Do Uzemniho planu Nizkov a jeho odvodnéni mize dle ustanoveni § 173 odst. 1 spravniho
fadu kazdy nahlédnout u spravniho organu, ktery opatfeni obecné povahy vydal. Proti
Uzemnimu planu Nizkov nelze dle ustanoveni § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny
prostiredek.

Petr Némec Josef Vicek
mistostarosta obce starosta obce Nizkov



